Leitgab Wohnbau

Daten zum Objekt Nonntal nahe Thumegg: Einfamilienhaus mit Entwicklungspotenzial

Kategorie
Adresse

ort

Region
Eigentumsart
Premium Objekt
Kiiche
Heizung
FuBboden
Parkplatz
Wohnraum
Benutzbar
Fundament
Gesamt
Provisionsfrei

Kaufpreis gesamt

Hauser & Villen

5020 Salzburg-Nonntal
Stadt Salzburg
Kauf

Nein
Einbaukiche
Wandheizkorper
Parkett, Fliesen
Freiplatz

180,00 m?
270,00 m?
90,00 m?
180,00 m?

Nein

€ 1.599.000,00



Wenn

NONNTAL NAHE THUMEGG: EINFAMILIENHAUS MIT ENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Wohnhaus im Dornroschenschlaf mit groBem Potenzial in Nonntal

In attraktiver Lage im Nonntal, nahe Thumegg, bietet dieses sanierungsbedurftige Einfamilienhaus eine seltene Gelegenheit flr Visionare, Investoren
und Familien mit individuellem Gestaltungsanspruch. Auf einem groBziigigen Grundstiick gelegen, eréffnet die Liegenschaft vielfaltige
Mdglichkeiten - von der umfassenden Sanierung bis hin zur Realisierung eines Neubauprojekts.

Das Haus erstreckt sich Gber drei Ebenen - Kellergeschoss, Erdgeschoss (Hochparterre) und Obergeschoss - und iberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung sowie groRzligige Flachen.

o Im Kellergeschoss befinden sich neben einer Waschkiiche und einem Heizungsraum gleich mehrere praktische Nebenrdume: zwei
Kellerraume, ein stimmungsvoller Weinkeller sowie eine Sauna bieten viel Platz fir Lagerung, Freizeit und Erholung.

e Das Erdgeschoss empfangt mit einem groRzligigen Vorraum und fihrt in den weitldufigen Wohnbereich mit beeindruckendem Kamin, der
fur eine behagliche Atmosphare sorgt. Von hier aus gelangt man direkt auf die sonnige Terrasse mit angrenzendem Garten und Pool - ein
idealer Ort flr entspannte Stunden im Freien. Ein groRer Essbereich sowie eine separate Kiiche mit zusatzlichem Essplatz bieten viel Raum
flr geselliges Beisammensein. Erganzt wird diese Ebene durch ein Badezimmer mit Dusche und Waschbecken sowie ein separates WC.

o |m Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer sowie ein weiterer Wohnbereich mit abgetrenntem Schlafbereich zur Verfigung. Ein
Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken komplettiert diese Etage. Besonders hervorzuheben ist der Balkon, der sowohl vom
Wohnzimmer als auch von einem Schlafzimmer aus zuganglich ist und einen herrlichen Blick auf den Gaisberg bietet.

Die Liegenschaft bietet maximale Flexibilitat: Ob liebevolle Generalsanierung des Bestandsgebaudes oder Neubebauung nach eigenen Vorstellungen
- hier stehen alle Mdglichkeiten offen. Mit einer GFZ von 0,7 und einer GRZ von 0,35 sind attraktive Entwicklungspotenziale gegeben.

Ein Objekt mit Charakter, Charme und auRergewdhnlichem Potenzial in einer der begehrtesten Wohnlagen Salzburgs.
Exklusive Lage im Nonntal

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger und zugleich zentraler Wohnlage im begehrten Salzburger Stadtteil Nonntal nahe Thumegg. Die Lage
Uberzeugt durch ihre angenehme Nachbarschaft sowie die Nahe zur historischen Altstadt.

Nonntal verbindet auf ideale Weise urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat: Die Salzburger Altstadt ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet ein vielfaltiges kulturelles Angebot, zahlreiche Einkaufsméglichkeiten sowie eine ausgezeichnete Gastronomie. Gleichzeitig geniet man hier
eine ruhige, griine Umgebung abseits des touristischen Trubels.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Nahversorger, Schulen, Kindergarten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und
sind bequem fullaufig erreichbar. Auch die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz ist optimal.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu attraktiven Naherholungsgebieten: Die Hellbrunner Allee, Schloss Hellbrunn, der Freisaal mit NaWi
sowie Leopoldskron bieten gemeinsam mit Spazier- und Radwegen entlang der Salzach sowie Wander- und Freizeitméglichkeiten am nahegelegenen
Gaisberg einen auRergewdhnlich hohen Freizeit- und Erholungswert direkt vor der Haustire.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, ausgezeichneter Infrastruktur und unmittelbarer Stadtnahe macht diese Adresse zu einer der gefragtesten
Wohnlagen Salzburgs.

Nahere Informationen und Besichtigungen

Fir alle weiteren Informationen und Besichtigungstermine steht hnen Ipek Ayan unter +43 (0)664 619 08 06 sehr gerne zur Verfligung oder
nutzen Sie das Anfrageformular!

Selbstverstandlich ist unsere Tatigkeit vorab kostenlos und vorspesenfrei. Bei Zustandekommen eines rechtskraftigen
Kaufvertrages erhalten wir die tarifmagige Vermittlungsprovision zuziglich 20% USt. Irrtimer vorbehalten.



Wenn

I R 3 3 R 3 S RS RS



