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Daten zum Objekt Grundstiick direkt am Grunland in Salzburg-Gneis

Kategorie Grundstlcke
Adresse

Oort 5020 Salzburg-Gneis
Region Stadt Salzburg
Eigentumsart Kauf

Premium Objekt Nein

Gesamt 949,00 m?
Provisionsfrei Nein

Kaufpreis gesamt € 1.745.000,00
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GRUNDSTUCK DIREKT AM GRUNLAND IN SALZBURG-GNEIS

Im Griinen zuhause und die Stadt ganz nah

Diese Liegenschaft bietet eine seltene Gelegenheit in gefragter Lage: Auf einem herrlichen Grundsttck von 949 m? in Salzburg-Gneis vereinen sich
Natur, Stadtndhe und hervorragende Lebensqualitat.

Das Grundstiick grenzt direkt an Grinland und eréffnet einen unverbauten Blick auf die umliegende Bergwelt - inklusive traumhafter
Sonnenuntergange. Umgeben von gepflegten Garten und einer ruhigen Seitenstralle wohnen Sie hier sicher und entspannt, wahrend die Salzburger
Altstadt in nur rund 15 Minuten erreichbar ist. Nahversorger, Bushaltestelle sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Almkanal, Hellbrunn und
Radwege liegen in unmittelbarer Umgebung.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein Bestandsgebaude mit mehreren Wohneinheiten, das je nach Konzept saniert, erweitert oder durch einen
Neubau ersetzt werden kann. Damit eréffnet sich ein breites Spektrum an Nutzungsmaéglichkeiten - von der Realisierung eines hochwertigen
Einfamilienhauses liber ein Mehrfamilienprojekt bis hin zu einer langfristigen Investition.

Highlights:

949 m? Grundstucksflache in gefragter Lage

direkter Anschluss ans Grinland mit Panoramablick

gute Anbindung ins Stadtzentrum & ful8laufige Infrastruktur

e vielseitige Nutzungsmdglichkeiten (Sanierung oder Neubau)

Top-Lage fiir auBergewohnliche Lebensqualitat

Diese Liegenschaft bietet die seltene Gelegenheit, die Vorteile des Lebens in der Stadt und auf dem Land zu vereinen. Umrahmt von liebevoll
gepflegten Garten, unverbautem Griinland und einer ruhigen SeitenstraBe lasst es sich hier sicher und entspannt leben.

Die Nachbarschaft ist so, wie man sie sich wiinscht: gepragt von Zusammenhalt, gegenseitiger Unterstiitzung und einem freundlichen Miteinander.
Ein groRer Pluspunkt ist der fuBlaufig erreichbare und gut sortierte Nahversorger sowie die zwei traditionsreiche Gasthauser in der naheren
Umgebung.

Die nachste Bushaltestelle (Linie 5, Station Birkensiedlung) liegt ebenfalls nur wenige Minuten entfernt und bietet eine zuverlassige Anbindung ins
Stadtzentrum - in rund 15 Minuten sind Sie in der Salzburger Altstadt. Zudem gelangen Sie rasch zur Talstation der Untersbergbahn.

Auch in puncto Freizeit hat die Lage einiges zu bieten: Ein nahegelegener Bauernhof mit Streichelzoo begeistert vor allem die kleinen
Bewohner:innen. Der Aimkanal ladt zum Spazieren, Radfahren oder Joggen ein - und sorgt im Sommer fur Abkihlung, im Winter fir sportliche
Abhartung flr passionierte Eisschwimmer:innen. Die beliebte Welle lockt Surffans aus nah und fern an. Auf durchgangig gut ausgebauten Radwegen
entlang des Almkanals erreichen Sie das Stadtzentrum in nicht einmal 20 Minuten. Der FuBballplatz Gneis liegt nur finf Radminuten entfernt und das
umliegende Wegenetz ist ein wahres Eldorado flr Laufer:innen und Spazierganger:innen. Schloss Hellbrunn und der stimmungsvolle Hellbrunner
Christkindlmarkt sind bei einem schénen Spaziergang gut erreichbar.

Nahere Informationen und Besichtigungen

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom besonderen Charme dieser Liegenschaft berzeugen! Fur alle ndheren Informationen und
Besichtigungstermine steht Ihnen Richard Pirnbacher unter +43 (0)664 619 08 11 und r.pirnbacher@lwb.at sehr gerne zur Verfligung.

Selbstverstandlich ist unsere Tatigkeit vorab kostenlos und vorspesenfrei. Bei Zustandekommen eines rechtskraftigen
Kaufvertrages erhalten wir die tarifmaRige Vermittlungsprovision zuzlglich 20% USt. Irrtimer vorbehalten.



Wohr

I I I ET T



