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Daten zum Objekt Grin-Oase! GroRziigiges Wohnhaus in Salzburg-Gneis

Kategorie

Adresse

ort

Region
Eigentumsart
Premium Objekt
Kiiche

Heizung
FuBboden

Parkplatz

Wohnraum
Gesamt
Provisionsfrei

Kaufpreis gesamt

Hauser & Villen,
Grundstlcke

5020 Salzburg-Gneis
Stadt Salzburg
Kauf

Nein

Wandheizkérper
Fliesen

Doppelgarage,
Uberdacht

294,00 m?
294,00 m?
Nein

€ 1.745.000,00
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GRUN-OASE! GRORZUGIGES WOHNHAUS IN SALZBURG-GNEIS

Eine Immobilie mit vielen Mdglichkeiten - und eine Umgebung, die pure Lebensqualitat verspricht!

Dieses grofziigige Wohnhaus mit rund 294 m? Wohnflache liegt ruhig am Griinland von Salzburg-Gneis und bietet auf einem 949 m? groBen
Grundstiick viel Platz und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten - ob flir mehrere Generationen, Wohnen und Vermieten oder als langfristige Investition.

Das Haus wurde in zwei Bauetappen errichtet (1960er-Jahre sowie 1991-1994) und befindet sich in einem altersgemaRen Zustand. Mit
gezielten Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen I&sst sich das volle Potenzial dieser Immobilie auszuschépfen.

Die Liegenschaft im Uberblick:

e GroBzligiges Wohnhaus mit drei Wohneinheiten und insgesamt 294 m? Wohnflache

e Grundstiick mit 949 m? in ruhiger Lage direkt am Grinland

e Wohnung A (EG, ca. 75 m?3): Wohnzimmer, drei Schlafzimmer, Kiiche mit Essbereich, Bad mit Fenster, separates WC, Terrasse mit
Westausrichtung und Grinblick

e Wohnung B (EG, ca. 72 m?): Offener Wohn-/Essbereich mit Kiiche, zwei Zimmer, Bad mit Dusche und Wanne, separates WC und Terrasse
mit Untersbergblick

e Dachgeschosswohnung (ca. 147 m?): GrolRzigiger Wohnraum, separate Kiiche, 2 Schlafzimmer, Bad mit Eckwanne, Gaste-WC und

Balkon mit herrlichem Panoramablick

82 m? Keller mit Technikraumen, Waschraum und Lagerflachen

Doppelgarage und 2 iiberdachte Stellplatze, Stauraum im Dachboden

naturnah angelegter Garten mit Teich und Hausbrunnen

Nahversorgung und Bushaltestelle fuBlaufig erreichbar

hoher Freizeitwert: Nahe zu Almkanal, Schloss Hellbrunn und Sportplatz; zahlreiche Lauf- & Radwege und vieles mehr

nur 15 Autominuten bis zur Salzburger Altstadt

Wohnung B und das Dachgeschoss teilen sich einen Eingang. Uber die gemeinsame Diele erreicht man auch den Keller (ca. 82 m2) mit
Technikrdumen, Waschraum und Lagerflachen. Erganzt wird das Platzangebot durch eine Doppelgarage, zwei (iberdachte Stellplatze und einen
Dachboden (ber der Garage.

Ein echtes Highlight ist der naturnah angelegte Garten mit Teich und Hausbrunnen. Statt klarer Linien pragen liebevolle Details, ein lebendiges
Biotop und der freie Blick auf Wiesen und Berge das Bild - eine griine Oase mit Potenzial fur individuelle Gartengestaltung.

Im Griinen zuhause und die Stadt ganz nah
Die Lage in einer ruhigen SeitenstralRe bietet landliches Flair in Stadtnahe. Ein Nahversorger und die Bushaltestelle sind fuRlaufig erreichbar, in ca. 15

Minuten erreicht man die Salzburger Altstadt. In unmittelbarer Nahe: der Aimkanal, Schloss Hellbrunn, Sportplatze, Radwege, Spazierwege sowie
Gasthauser und ein Streichelzoo - ideal fir Familien und Naturliebhaber:innen.

Nahere Informationen und Besichtigungen

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vom besonderen Charme dieser Liegenschaft Uberzeugen! Fir alle naheren Informationen und
Besichtigungstermine steht Ihnen Richard Pirnbacher unter +43 (0)664 619 08 11 und r.pirnbacher@Iwb.at sehr gerne zur Verflgung.

Selbstverstandlich ist unsere Tatigkeit vorab kostenlos und vorspesenfrei. Bei Zustandekommen eines rechtskraftigen
Kaufvertrages erhalten wir die tarifmaRige Vermittlungsprovision zuzlglich 20% USt. Irrtimer vorbehalten.
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