BAUTRAGER | IMMOBILIENMAKLER | PROJEKTMANAGEMENT | PLANUNG | LethOb WOhanU
BAULEITUNG | HAUSTECHNIK | FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | HAUSVERWALTUNG

AJ]L/

NIEDERNSILL - MAURACHFELD

Entspannt leben in zentraler Sonnenlage
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NIEDERNSILL - MAURACHFELD

1 Wohnhaus 11 Wohnungen 52 - 92 m? Wohnfléche
Leitgsb Wohnbau BAUTRAGER GMBH Bauleitung, OBA, Haustechnikplanung

Leitgéb Bauprojekimanagement GmbH

Finanzierung, Versicherung Hausverwaltung

Bautréger Architektonische Planung & Gestaltung,
; Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH Leitgéb Hausverwaltung GmbH

_________________________________________________________________________________________________________________________________
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YT 0 Wohnbau

ENTSPANNT LEBEN
IN ZENTRALE SONNENLAGE

Nach Hause kommen und sich rundum wohlfihlen - das erméglichen lhnen
die komfortablen Eigentumswohnungen unseres Wohnbauprojekis "Mau-
rachfeld" in der idyllischen Gemeinde Niedernsill. Hier ist das Leben so, wie
es sein sollte — entspannt, sonnig und voller M&glichkeiten.

Die 11 hochwertigen Eigentumswohnungen iiberzeugen mit einer top Aus-
stattung und durchdachtem Design. Die stilvolle und aufgelockerte Architek-
tur fugt sich perfekt in die Umgebung ein und schafft ein harmonisches Ge-
samtbild. Lichtdurchflutete R&ume lassen Ihr neues Zuhause strahlen und die
auBerst groBzigigen Freiflachen erweitern lhren Wohnraum nach draufBen.
Als Highlight on top prasentieren sich die exklusiven Dachgeschosswohnun-
gen mit lhren Panoramaterrassen, auf denen Sie einen wunderbaren Ausblick
auf die umliegende Bergwelt genief3en.

Sichern Sie sich lhren Wohntraum aus erster Hand und investieren Sie in lhre
Zukunft mit einer qualitativen Immobilie von Leitgéb Wohnbau.

zuchna.at

Niedernsill S.3 / 40
Mavurachfeld v




Leitgob RUWZLLISET

WOHNKOMFORT
IM UBERBLICK

sonnige und zentrale Lage und hoher Freizeitwert

barrierefreie Wohnflachen mit grolem Balkon,
Terrasse und/oder Privatgarten

Highlights on top: exklusive Dachgeschoss-
wohnungen mit groBBziigigen Panoramaterrassen

Eichenparkettbéden in den Wohn- und Schlafréumen

Einzelraumregulierte FuBbodenheizung

dreifach Isolierverglasung, bedarfsgerechte Wohn-
raumbeliftung, Videosprechanlage

Fernwérmeheizung und Photovoltaikanlage
Tiefgarage und Lift
Waschkiche, Kinderwagenraum

attraktive AuBenanlage mit eigenem Spielplatz

Wohnbeispiel - o Wohnbeispiel

S. 4/ 40 Niedernsill
V3 Maurachfeld




TOP AUSSTATTUNG ZUM WOHLFUHLEN

Zuhause ist es am schénsten! Umsichtig im Detail ge-
plant bietet lhnen lhr never Wohn- und Lebensmittel-
punkt den idealen Raum zum Leben. Alle Raumein-
heiten des Projektes iberzeugen durch eine qualitativ
hochwertige Ausstattung. So schaffen beispielsweise
stilvolle Parkettbéden, FuBBbodenheizung und Kunst-
stoff-Alu-Fenster mit dreifacher Isolierverglasung eine
auBerst angenehme Wohlfishlatmosphére. Die bedarfs-
gerechte Wohnraumbeliiftung gewdhrleistet eine opti-
male Luftqualitét bei gleichzeitiger Energieeffizienz. In
Bad und WC erwartet Sie eine &uBerst geschmackvolle

Sanitarausstattung. Dank der Kombination aus Fern-
warmeheizung und Photovoltaikanlage werden nicht
nur natirliche Ressourcen geschont, sondern auch die
Betriebskosten geringgehalten. Vollen Komfort bietet da-
riber hinaus die Tiefgarage, wobei sémtliche Wohnun-
gen barrierefrei mit Lift iber die Tiefgarage erschlossen
sind. Im Kellergeschoss stehen neben privaten Kellerab-
teilen Abstellm&glichkeiten fir Kinderwégen sowie eine
Waschkiiche zur Verfigung. Die Herzen der kleinen
Bewohnerlnnen lasst ein eigener Spielplatz in der at-
traktiven AuBenanlage héherschlagen.
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IDEALE WOHNLAGE IN NIEDERNSILL

Zwischen den Hohen Tauern und den Kitzbiheler Alpen gelegen lasst es sich in Niedernsill herrlich
leben. Das nach Siden ausgerichtete Projekt "Maurachfeld" liegt in leichter Hanglage auf der Son-
nenseite der wachsenden Gemeinde. Die sehr gute Infrastruktur, ausgezeichnete Verkehrsanbindung
und Einkaufsméglichkeiten in direkter N&he sorgen fir einen entspannten Alllag und der beliebte

Naturbadesee, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie die naheliegenden Skigebiete bieten viele
Méglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.
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Niedernsill
Maurachfeld

IHR MEHRWERT
MIT LEITGOB WOHNBAU

Mit Leitgdb Wohnbau entscheiden Sie sich fir einen
der fihrenden gewerblichen Bautréger als Ihren star-
ken Partner. Zusammen mit unseren Tochterfirmen Leit-
gdb Bauprojekt, Capital & Projekt sowie der Leitgdb
Hausverwaltung begleiten wir Sie in allen Etappen |h-
res persdnlichen Wohntraums. Vom Erstgespréch und
kompetenter Beratung, iber Finanzierung und Versi-
cherung, iber Planung und Bauphase bis zur Schlis-
selibergabe und anschlieBender Hausverwaltung
bieten wir lhnen ein hervorragendes Komplett-
paket aus einer Hand. Zusétzlich sorgen 30 Jahre
Erfahrung und die sehr guten Wirtschaftsverhélinisse
fir ein HéchstmaB an Sicherheit.

SALZBURGER WOHNBAUFORDERUNG

Qualitdt und Sicherheit
in Zahlen:

Sta ndorfe (Saalfelden & Salzburg)

Jahre Erfahrung
Mitarbeiter
Bauprojekte
Wohnbauférderungen

Wohnungen

Hausverwaltungseinheiten

Bares Geld fir lhren neuen Wohntraum! *Das Land Salzburg gewdéhrt bei férderungskonformer Nutzung
des Objektes einen Zuschuss, der nicht zuriickbezahlt werden muss. Der Zuschuss besteht aus einem Grund-

fordersatz entsprechend der Familienverhéltnisse sowie Zuschlégen nach einem
festgelegten Punktesystem. Eine konkrete Berechnung fir lhre Wunschwohnung
erhalten Sie von unserem erfahrenen Team im Zuge der Beratung.

Berechnungsbeispiele Wohnbauférderung "Niedernsill - Maurachfeld"

2 Personen Alleinerzieher/in "
1 Person (nicht verheiratet) mit 1 Kind Jungfomllle
€ 42.000,- € 48.100,- € 55.600,- € 64.900,-

© SIR - Stand 03/24

YT 0 Wohnbau

_________________________________________________
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Niedernsill - Maurachfeld

DATUM: 09.11.2023
GEZ.: ST

L53/1

L56/9

Zufahrt Tiefgarage >
19 Stellplatze

Zaun

S.8/40
v3
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Leitgab Wohnbau
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Niedernsill - Maurachfeld

DATUM: 24.10.2023
GEZ.: ST

S

Rampe beheizt

Kontur EG

Tiefgarage
Asphalt
558,44 m?

TG4 TG5

167

I TG8

TG9

I TG 10

TG 11

I TG 12

Kontur EG

Verdunstungsrinne

S.10/ 40
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Technik
Rohbeton
13,68 m?

KA W03

Estrich besch.

KA W06
Estrich besch.
8,04 m?

KA W09 .
Estrich besch. E-Verteiler
Estrich besch.

5,00 m?

KA W02 o
Estrich besch. KA W08
10,24 m? Estrich besch. ~ °=

878m? -

KA W07
Estrich besch.

KA W05

Estrich besch.

Waschkiiche

Fstzg. ; KA W11
10,68 m Estrich besch.
10,50 m?

KiWa
Estrich besch.
7,75 m?

Gang
- Estrich besch.
| 11,08 m?

Estrich besch.
12,37 m?

Estrich besch.
12,32 m?

Estrich besch.

Estrich besch.
12,32 m?

Sektionaltor mit integrierter Gehtiir

TG 13

Motorrad 1 Motorrad 2

Liiftung TG

Niedernsill S. 11 / 40
Mavurachfeld 4



Niedernsill - Maurachfeld

DATUM: 24.10.2023
GEZ.: ST
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Leitgab Wohnbau
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Niedernsill - Maurachfeld

DATUM: 24.10.2023
GEZ.: ST

N

N - WC
£ DFstz } ‘
9 i | qwos W06
\ = 1ﬁj ? | v
< 13,00 m2 ( ki
/) oo m Fstzg. AR .
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Leitgab Wohnbau

. ] 4
« Schiafen \
Parkett \
\\\ 10,68 m?

32,42 m?

Wohnen / Kochen <
Parkett \ 1\~
24,69 m? -

{ Schlafen'—
\ Parkett
\1282m

Wohnen / Kochen
Parkett
26,66 m?

Balkon W09
Plattenbelag
14,46 m?

§ Schlafen' -\
\ Parkett \
\1243m2 o

Wohnen / Kochen

Parkett =\
25,78 m2 \ i/

, \(“ Balkon W08
/=% Plattenbelag
= 14,45 m?

s 3 —
N
2
= Balkon W07
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w
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S.15/40
V3



S.16/ 40
v3

Niedernsill - Maurachfeld

DATUM: 24.10.2023
GEZ.: ST

N

S

Terrasse W10
Plattenbelag
39,48 m?

H=4,30m

Wohnen / Kochen
Parkett
30,18 m?

Schlafen

H=2,50m

Parkett
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\\H=2,00¢} "
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Terrasse W11
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WOHNUNG 1
4 Zimmer, Erdgeschoss

i Wohnréume i Freiflachen i
i Wohnen/Kochen 3590m?2 i Garten inkl. |
i Schlafen 11,25 m2 | Béschungsbereiche ca. 134,25 m?2 |
! Zimmer 1 12,58 m? ! Terrasse 18,90 m2 :
i Zimmer 2 10,24 m2 i _____________________________________ j
i Vorraum 998 m2 E
! Bad 745m? i Zur Wohnung gehérend |
{ Abstellraum 300m? | Kellerabteil WO1 1237 m2 |
p WC 1,64 m? 1 1 Tiefgaragenstellplatz i
§ 92,04 m> | §

_____________________________________________________________________________

e L L L
1 siehe EG-Plan Seite 12

___________________________

DATUM: 24.10.2023
GEZ.: ST
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Leitgab Wohnbau

Wohnen / Kochen
Parkett
25,56 m?

Schlafen

Parkett Zimmer
12,02 m? Parkett

s
N N
£ I =
~ errasse W02 T
-‘5:; Plattenbelag E
2| Kontur Balkon 16,28 m? g
S 2
@ Garten W02 &
47,74 m?

Kontur Balkon

T

\

WOHNUNG 2
3 Zimmer, Erdgeschoss N

73,24 n? 1 Tiefgaragenstellplatz

i Wohnréaume i Freiflachen i

i Wohnen/Kochen 25,56 m? i Garten inkl. |

i Schlafen 12,02 m? | Béschungsbereich ca. 4774 m? | DATUM: 24.10.2023
i Zimmer 12,79 m2 i Terrasse 16,28 m2 i GEZ:ST

i Vorraum 9,05 m2 i _____________________________________ j

i Bad 746 m2 i

i Abstellraum 4,55 m? 1 Zur Wohnung gehérend

i WC 1,81 m? i Kellerabteil W02 10,24 m2

_____________________________________________________________________________
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3 Zimmer, Erdgeschoss N
i Wohnréaume i Freiflachen i
i Wohnen/Kochen 25,85m? i Garten inkl. |
' Zimmer 12,31 m?2 i Béschungsbereich  ca. 85,83 m? ! DATUM: 24.10.2023
! Schlafen 11,80 m? ! Terrasse 14,55 m?2 i GEZ:ST
i Vorraum 8,80 m? i _____________________________________ j
i Bad 586m?2 i i
i Abstellraum 3,49 m? | Zur Wohnung gehérend |
i WC 1,78 m? i Kellerabteil W03 10,11 m? i
| 69,89 m? i1 Tiefgaragenstellplatz |

_____________________________________________________________________________
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Niedernsill
Maurachfeld

.

Leitgab Wohnbau

Zimmer 1

Zimmer2
Parkett AW
11,34 m2

\ Schlafen™"
Parkett

" Wohnen / Kochen

/ —
Parkett é/ -
/ ~ -
é ,
A =
o 2 -
Plattenbelag & -
/
——
/
—
| /
| /
———
/
=
—
i —
/
Garten W04 =
\ grmmmmmmmmmmmemmeceenny | 226,07 m? =
i Garten W4 gesamt | | E
WOHNUNG 4 i siehe Lageplan Seite 9 |

4 Zimmer, Erdgeschoss

Wohnréume i Freiflachen i

Wohnen/Kochen 3251 m2 i Garten inkl. |

Schlafen 13,00 m? E Béschungsbereiche ca. 226,07 m? E DATUM: 24.10.2023
Zimmer 1 12,79 m?2 | Terrasse 15,67 m? | GEZ.: ST
Zimmer 2 11,34 m2 i _____________________________________ j

Vorraum 945m2 | E

Bad 7,23 m? i Zur Wohnung gehérend |

Abstellraum 300m2 | Kellerabteil W04 12,32m? |

wC 1,80 m? 1 1 Tiefgaragenstellplatz i

___________________________________________________________________________
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Parkett
13,00 m2

1 Tiefgaragenstellplatz

;z{t’eigjsgwos Wohnen / Kochen
Parkett
21,00 m? 2952 m?
Zimmer
Parkett
10,35 m?
5 o L 1L i | !
VSG VSG
WOHNUNG 5
3 Zimmer, Obergeschoss N
i Wohnréume i Freifléche i
i Wohnen/Kochen 29,52 m? i Terrasse 21,00 m2 i
' Schlafen 1300 m2 | : DATUM: 24.10.2023
' ’ ' ' GEZ.:ST
' Zimmer 10,35 m?2 ! !
i Vorraum 11,80 m2 :, _____________________________________ ,:
! Bad 75T m2 |
| Abstellraum 2,00 m? i Zur Wohnung gehérend
i WC 1,96 m? 1 Kellerabteil W05 10,32 m?

_____________________________________________________________________________
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Leitgéib Wohnbau

Schlafen Wohnen / Kochen
Parkett Parkett
11,74 m? 28,53 m?

N
°
Balkon W06 5
Plattenbelag 2
16,51 m? 2
2
WOHNUNG 6
2 Zimmer, Obergeschoss N
Wohnréume Freifléche i
Wohnen/Kochen 28,53 m? Balkon 16,51 m? i
Schlafen 11,74 m? i ggggf“'m-zom
Bad 6,07 m?2 '
Abstellraum 2,36 m2

52 60 2 Zur Wohnung gehérend
ST Kellerabteil W06 8,04 m?

i Vorraum 3,90 m?2 :, _____________________________________ !
| i1 Tiefgaragenstellplatz

_____________________________________________________________________________
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' Schiafen\
\ Parkett
\12,43 m2

* Wohnen / Kochen
Parkett
. 2578m?
1 ]

Kellerabteil W07 8,19 m2
1 Tiefgaragenstellplatz

]
N
£
N Balkon W07
2 Plattenbelag
2 16,03 m?
2
WOHNUNG 7
2 Zimmer, Obergeschoss N
i Wohnréaume i Freiflache i
i Wohnen/Kochen 25,78 m2 i Balkon 16,03 m? i
! ! ! DATUM: 24.10.2023
i Schlafen 12,43 m?2 i : il
' Vorraum 8,09 m2 ! !
! Bad 6,44 M2 el :
i Abstellraum 200 m?2 |
i i Zur Wohnung gehérend
i 54,74 >

_____________________________________________________________________________
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Leitg&b Wohnbau

Bad
Fstzg.

\ W\

" Schlafen
\  Parkett
| 10,88m2

Wohnen / Kochen '
Parkett \
24,69 m?

Balkon W09
Plattenbelag
14,46 m?

WOHNUNG 9

2 Zimmer, Obergeschoss

............................................................................. D

Wohnréaume Freiflache i
Wohnen/Kochen 24,69 m?2 Balkon 14,46 m?2 i

! DATUM: 24.10.2023
Schlafen 10,68 m2 : il
Vorraum 9,62 m? !
Abstellraum 2,60 m?

54 30 2 Zur Wohnung gehérend
omm Kellerabteil W09 8,10 m2

\ Bad 6,71 M2 b :
| i1 Tiefgaragenstellplatz

_____________________________________________________________________________

Niedernsill S. 25 / 40
Maurachfeld v



Terrasse W10
Plattenbelag
39,48 m?

Wohnen / Kochen

Zimmer 1
Parkett
10,43 m2

Kontur Dach

WOHNUNG 10

4 Zimmer, Dachgeschoss

Wohnréume

Wohnen/Kochen 30,18 m?
Schlafen 12,37 m?
Zimmer 1 10,43 m2
Zimmer 2 10,43 m2
Vorraum 10,22 m?
Bad 7,36 m?
Abstellraum 3,00 m2
WC 2,56 m?

____________________________________________________________________

Zur Wohnung gehérend

Kellerabteil W10
1 Tiefgaragenstellplatz

SP

DATUM: 24.10.2023
GEZ.: ST

Niedernsill

Mavurachfeld



Leitgiib Wohnbau

Niedernsill S. 27 / 40
Maurachfeld v




ANSICHT SUD

==

Ll
L

Toliturg

DATUM: 09.11.2023 ~ GEZ.: ST

ANSICHT WEST

Hl_l!mllllllllllll

DATUM: 09.11.2023 GEZ.: ST
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Leitgiib Wohnbau

ANSICHT NORD

DATUM: 09.11.2023 ~ GEZ.: ST

ANSICHT OST

3 mlllllllﬂﬂﬂ

DATUM: 09.11.2023 GEZ.. ST
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SCHNITT

Kontur Lit

A\

=

,,,,,,,,,,,,,,,,,

DATUM: 09.11.2023
GEZ.: ST
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Niedernsill - Maurachfeld

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent!

Mit Leitgéb Wohnbau entscheiden Sie sich fir einen der fihrenden gewerblichen Bautrager als Ihren starken
Partner. Im Mittelpunkt unseres Engagements stehen erstklassige Wohnkonzepte fir mehr Lebensqualitét und eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die qualitative und energieeffiziente Bauweise wird den unterschiedlichen Anforde-
rungen aller Generationen gerecht und verspricht zeitloses Wohnvergniigen.

Unser eingespieltes und top ausgebildetes Team sorgt fir einen optimalen Ablauf in allen Phasen der Realisierung.
Durch eine kundenorientierte Planung und kompetente Betreuung errichten wir nicht nur ein Wohnhaus, sondern
schaffen ein Heim zum Wohlfihlen. Gerne besteht nach vorheriger Abstimmung die

Maglichkeit individuelle Anderungs- bzw. Sonderwiinsche umzusetzen.

Auf den nachfolgenden Seiten diirfen wir lhnen lhre zukinftige Wohnung
im Detail vorstellen.

Niedernsill S. 31 / 40
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Zu lhrer Wohnung gehért:
* je 1 Tiefgaragenstellplatz

* je 1 Kellerabteil

BAUWEISE

Keller:

Kellertrennwénde:
Geschossdecken:

AuBenwdande, Fassade:

Wohnungstrennwénde:
Tragende Innenwénde:
Zwischenwéinde:
Stiegen:

Lift:

Dachkonstruktion:

Terrassen:

Balkone:

Verpuiz Innen:

Verblechungen:

Fenster / Beschléage:

Beschattung:

Fensterbdanke:

Hauseingangstir:

Wohnungseingangstiren:

Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausgetihrt. Die Stérke der Boden-
platte sowie der Wénde richtet sich nach den statischen Erfordernissen.

Fertigteilsystem aus Holz/Alu
Stahlbeton-Decken It. Statik

Verputzt, tragendes Wandsystem, Warmedammplatten It. Energieausweis.
Die AuBenwande des Dachgeschosses sowie Zierelemente werden mit einer
hinterlifteten Holzfassade verkleidet.

ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt

tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwandsteine beidseits verputzt

allgemeines Stiegenhaus: Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag
vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss fir 8 Personen

zimmermannsmaBiger Dachstuhl It. stat. Erfordernis in gedémmter Ausfihrung;
Untersicht mit Gipskarton verkleidet und verspachtelt,
Dacheindeckung aus verzinkt-beschichtetem Blech

Plattenbelag im Kiesbett verlegt (4 Muster zur Auswahl)

Plattenbelag im Kiesbett verlegt (4 Muster zur Auswahl); Absturzsicherung wird
mit einem Flachstahlgelénder ausgefihrt.

Reibputz bei allen tragenden und nicht tragenden Wénden, ausgenommen be-
tonierte Wénde im Kellerbereich

samtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem Blech nach Wahl des Bau-
tragers

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-Scheibenisolierverglasung und Dreh-Kippbeschlag
bzw. Fixverglasung

Bei allen Fenstern in Wohnréumen werden fiir eine optionale Beschattung ein
Unterputz-Raffstorekasten sowie eine Leerverrohrung fir Funkfernbedienung vor-
gesehen.

Innen:  Fensterbanke in Kunststein (Helopal)

AuBen: beschichtete Aluminium-Fensterbdanke

Uberdachter Zugangsbereich im Erdgeschoss, Haustir mit Glasausschnitt wie in
den Ansichten dargestellt.

glatte, weif} lackierte Holzumfassungszargen mit Turblatt, inklusive Namens-
schild und Turspion, Beschlage aus Edelstahl

Niedernsill
Mavurachfeld
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INNENAUSSTATTUNG

Innentiren:

Malerarbeiten:

Boden- & Wandbelage:

Leitgiib Wohnbau

glatte, weif3 lackierte Holzumfassungszargen mit Turblatt, inklusive Beschlagen

aus Edelstahl

sémtliche Wande und Decken mit Innendispersion in Farbton weif3 gemalt

Boden:
Wohn- & Schlafrgume:

Vorraum:

Abstellraum:

WC, Bad:

Fugen:
Wand:

WC:

v o]
Q

Fugen:

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

= Sanitéar-Ausstatiung:

hochwertiger Parkettboden in Eiche,
z.B. BAUWERK® Monopark (nach Wahl des
Bautragers). Verschiedene Farbténe zur Auswahl

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
oder Parkettboden (je nach Lage - siehe Plan)

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
oder Parkettboden (je nach Lage - siehe Plan)

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

zum Belag passend

keramische Fliese im Format ca. 60/30, weif3,
gléanzend oder matt, bis ca.1,20 m Héhe verfliest

keramische Fliese im Format ca. 60/30, weif3,
glanzend oder matt, bis ca. 2,10 m Héhe verfliest

zu den Fliesen passend

Né&here Details entnehmen Sie bitte dem Sanitérausstattungs-Exposé.

Einrichtungsgegenstédnde: weif3

Armaturen und Accessoires:

Kiche:

verchromte Standardausfihrung, Sonderwiinsche sind rechtzeitig

und nach Vereinbarung méglich

Geréateanschlisse:

Anschluss fir E-Herd, Kihlschrank und Geschirrspiler ist vorhanden.

WasseranschliUsse:

Warm- und Kaltwasseranschluss iber die zentrale Wasseraufbereitung fir
lhre Kiichenspile und lhren Geschirrspiler ist bereits vorgesehen (Armaturen,
Kichenspile und Geschirrspiler sind nicht enthalten).

S.33/40
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WC:

Badezimmer:

Waschmaschine:

Waschkiche im Keller:

= Entléftungen:

= Heizungsanlage:

= Warmwasserbereitung:

= Photovoltaikanlage:

Toilette:
Wandklosett aus weiem Kristallporzellan mit WC-Sitzbrett, Deckel und
Rollenhalter, Unterputz-Spilkasten mit Betatigungsplatte mit Wasserspartaste

Handwaschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, wird mit einem Spiegel und einer Einhe-
bel-Waschtischarmatur mit Warm- und Kaltwasseranschluss ausgestattet

Waschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, ausgestattet mit Einhebel-Waschtischarmatur
und Zugstangen-Ablaufgarnitur.

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Badewanne:
Emaillierte Kérperformwanne (Stahlblechwanne) mit Frontverkleidung bzw.
Vormavuerung. Einhandwannenbatterie mit Brausegarnitur und Schubstange

Dusche gemaf Plan (Top 11)

Bodenebene, geflieste Duschrinne, Einhandduscharmatur mit Brausegarni-
tur und Schubstange. Duschabtrennung in Echtglas klar, Beschlége chrom;
Duschgréfe It. Plan

Der Handtuchheizkérper wird als eigener Heizungskreis angespeist.
(Optional mit E-Patrone).

Waschmaschinenanschluss im Bad bzw. Abstellraum (je nach Lage - siehe
Plan), bestehend aus Unterputzsiphon sowie Wasseranschluss tber Auslauf-

hahn

Ausgussbecken aus Edelstahl oder Kunststoff (nach Wahl des Bautrégers)
und Anschluss fir gemeinsame Waschmaschine (Waschmaschine von den
Kaufern beizustellen). Ablauf Gber eine Kompakt-Hebeanlage mit Kunststoff-
behalter (falls durch die Héhe des Kanals notwendig), diese wird direkt auf
den Boden aufgestellt.

Die einzelnen Wohnungen verfigen iber eine bedarfsgerechte Liftung mit
Abluftanlage.

Die Zuluft erfolgt sber Offnungen iber die AuBenwand — die Abluft tber
Einzelventilatoren in den Nassbereichen (Bad und WC).

Abstellraum:
Die Abstellrdume in den Wohnungen werden ber Tirschlitze oder Unter-
schnitt be- und entliftet.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels einer Fernwérmeanlage, die
sich im Technikraum im Kellergeschoss befindet.

Die Beheizung der einzelnen Réume erfolgt mittels FuBbodenheizung (Ein-
zelraumthermostate).

Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungsiibergabestation, welche von der
zentralen Heizung mittels Vorlauf und Ricklauf versorgt wird.

Ausnahme: Der Abstellraum wird unbeheizt ausgefihrt.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den Wohnungsiibergabestati-
onen, mittels Wérmetauscher im Durchlaufprinzip (max. 45°).

Gem. Energieausweis wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage installiert.

S.34/40
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= Elektroinstallation:

Verrohrung:

Schwachstromanlagen:

Schalterprogramm:

Steckdosen:

» Wasseranschluss:

n Fakalkanalisation:

= Regenwasser:

AUSSENANLAGEN

Wasseranschluss:

Zufahrt, Parkplatze:
Grunflachen:

Zdaune & Hecken:

Leitgiib Wohnbau

Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt It. E-Installationsplan mit kompletter
Mess- und Verteileranlage gemé&f3 Vorschrift. Im Kellergeschoss werden Auf-
putzleitungen verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgt die
Installation im Unterputz.

Verrohrungen fiir Telefonanschluss, Klingelanlage mit Klingeltaster und Vi-
deosprechanlage im Bereich der Wohnungseingangstir. Anschluss an das
oriliche Kabel-TV-Netz. TV- und Internetanschluss in den Wohn- und Schlaf-

rdumen.

Als Schaltermaterial kommen ausschlief3lich Markenprogramme zur Ausfih-
rung z.B. Gira Standard 55.

Die genaue Festlegung des Standards erfolgt durch den Bautréiger bei Beauf-
tragung des ausfihrenden Elektrounternehmens.

Uberprifen Sie vor dem Baubeginn (anhand des Elektro-Installationsplans)
die Anzahl und die Platzierung sémtlicher Steckdosen.

Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz
Anschluss an das Ortskanalnetz

Versickerung auf Eigengrund

Fur alle Wohnungen wird bei einer Terrasse oder einem Balkon eine frostsi-
chere Auslaufarmatur vorgesehen.

Asphaltbelag, siehe Lageplan
humusiert und eingesét

Abgrenzung der Garten zu den Nachbarn innerhalb lhrer Wohnanlage mit
einer Hecke gemaf Lageplan, die Abgrenzung zu den Allgemeinfléchen
erfolgt mit einem Zaun. Die Abgrenzung gegeniber Nachbargrundstiicken
auBBerhalb der Projekiliegenschaft erfolgt mittels Zaun (funktionstaugliche be-
stehende Z&une und Einfriedungen bleiben erhalten).

i Unser Team ist fir Sie da! Wenden Sie sich bitte an uns, falls Sie Fragen zur Bauweise und :
: Ausstattung haben oder weitere Informationen wiinschen. Wir beraten und informieren Sie gerne.

________________________________________

_________________________________________________________________________________________
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Obijektes richtet sich ausschlieBlich nach der vorliegenden Beschrei-
bung.

Der Auftraggeber behélt sich jedoch vor, Abénderungen gegeniiber dieser Beschreibung im Zuge des behsrdli-
chen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie infolge technischer Erfordernisse wéhrend der Detailpla-
nung (insb. stat. Berechnung und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Berechnungsgrundlage fir die Wohnnutzflache sowie die Bemaf3ung
in den Planen auf Fertigmaf inklusive Verputz auf Waagrisshéhe (1,0 m iber fertigem Fuf3boden) sind.

Die genaue Position und GréfBe der Schachte wird erst in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt. Generell wer-
den die Kellerabteile als kalter Keller verkauft (unbeheizt). Die im Einreichplan bzw. Verkaufsprospekt enthaltene
planliche Darstellung von Einrichtung, Haushaltsgeréte, Bepflanzung usw. ist lediglich als Vorschlag fiir die end-
giltige Ausstattung zu werten. Insbesondere die strichliert dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich
der Veranschaulichung und sind nicht kaufgegensténdlich.

Im Lageplan nicht ersichtliche Geléndespriinge zu den Nachbargrundstiicken im gesamten Auf3enbereich werden
durch Béschungen hergestellt.

Im Bereich der Privatgérten kénnen sich zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage unterirdische Einbauten (Leitun-
gen und Schéchte) sowie Schachtabdeckungen (auch gréBerer Anzahl) befinden.

Wobei sich der Verkaufer die Lage der Einbauten bis zur Umsetzung der baulichen Maf3nahme ausdriicklich
vorbehdalt. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Schéchte in den beiliegenden Plénen mangels Kenntnis der
Endposition zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich sind.

Dem Verkéufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und technisch gleichwertige Produkte
einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkitypen werden bei Vergabe der Gewerke durch
den Bautréger fixiert.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausfihrungsénderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den Verkaufer méglich. Geneh-
migte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihrenden Firma und dem Kaufer abzuklaren. Fir eventuell
vom Verkaufer, auf Wunsch des Kaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig
sind, wird ein Stundensatz von Euro 90,- + 20 % USt. zuziglich Fahrt und Nebenkosten verrechnet.

Fur Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Férderungsbelange infolge von Anderungen durch Sonder-
wiinsche oder Umplanungen durch den Kéaufer ibernimmt der Verkaufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausfihrungsvarianten angeboten sind, kann der Verkaufer je nach Projekt, architektonischen Uber-
legungen, oder anderen Griinden, eine dieser Varianten zur Ausfihrung bringen.

Die Méblierungen, Ausstattungen sowie Gartengestaltungen und Bepflanzungen, die in den Plénen, Visualisie-
rungen oder Animationen dargestellt werden und nicht im Exposé ausdriicklich angefihrt sind, sind nicht vom
Kaufpreis umfasst. Sie dienen nur als Einrichtungsvorschlag und sind daher nicht Bestandteil des Vertrages.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Niedernsill
Mavurachfeld



IHRE NOTIZEN

Niedernsill S.37 /40
Mavurachfeld v




AKTUELLE BAUVORHABEN

OBEROSTERREICH
STADT SALZBURG Tarsdorf

PauernfeindstraBe | Valkenauerstrafie ./ Ostermiething - Sonnenfeld
Waistenrotstraf3e | Schwanthalerstraie ./ Moosdorf
Dr.-Petter-StraBe | ApothekerhofstraBe .// +Am Sonnenhang” bei Mondsee

Spathgasse | Anton-Bruckner-Strafe

FLACHGAU

Mattsee - Seenswert
Henndorf - LichtentannstraBe
Plainfeld - Waldweg

PINZGAU
Saalfelden - Férsterweg
Maishofen - Torfmoos
Maishofen - Wiesenlehen i
Maishofen - Kirchham Sé\gf Isgjzegluerg

Bruck - Glocknerstrafie
Zell am See - Porscheallee
Zell am See - Schmittenstrafie
Thumersbach - SeeuferstraBe
Kaprun - Tennstrafle
Kaprun - Schlof3straf3e
Piesendorf - Weitblick

TENNENGAU
Hallein
Abtenau - Am Fischbach

PONGAU
Piesendorf - Am Bachangerl St. Johann - Prof. Péschlweg
Saalbach - Buchenauweg Zentrale St. Johann - Reinbach

Niedernsill - Maurachfeld Saalfelden

St. Veit - SportplatzstraBBe
Mittersill - Brunnfeldweg <

Bad Hofgastein - Rémerweg
Bad Gastein - Béckstein

Alle unsere aktuellen Bauvorhaben und Referenzobjekte
finden Sie auf www.leitgoeb-wohnbau.at
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UNSERE FIRMENGRUPPE

R T Wohnbau

Leitgiib Bauprojekt

& Projekt

Y (.11 W Hausverwaltung

EGGER
LASSINGLEITHNER
RECHTSANWALTE

Leitg6b Wohnbau BAUTRAGER GMBH

Bavutrager | Immobilien

Saalfelden - Salzburg

Farberstrafle 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 203 - Fax: 70 203 -33

saalfelden@lwb.at - www.leitgoeb-wohnbau.at

Leitgob Bauprojekimanagement GmbH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | Haustechnik

Saalfelden - Salzburg

FarberstraBe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 726 - Fax: 70 726 -33
office@lwb.at - www.leitgoeb-bauprojekt.at

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH

Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermégensberater |
Immobilienmakler

Farberstrafe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 720 - Fax: 70 720 -70
saalfelden@capital-projekt.at - www.capital-projekt.at

Leitgob Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 82 77 55
office@lwb-hausverwaltung.at - www.lwb-hausverwaltung.at

Kanzlei Egger Lassingleithner

Vertragserrichter | Rechtsanwalte

Eberhard-Fugger-Strafie 3 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43(0)662 84 22 33, Fax: 84 22 33 -33
office@el-ra.at
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UNSER TEAM IST FUR SIE DA!

Leitgab Wohnbau

Wir stehen lhnen bei allen Anliegen mit seriéser und fachkundiger Beratung
jederzeit zur Verfigung. Natirlich sind die Beratungen fir Sie kostenlos und
unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und standig vor Ort. Gerne besteht
auch die Méglichkeit einen Beratungstermin bei lhnen zu Hause zu vereinbaren.

Zentrale Saalfelden:

A-5760 Saalfelden

Farberstraf3e 6
Telefon +43 (0)6582 70203
saalfelden@lwb.at i
www.lwb.at

Franz Schubhart Michael Schén- Stefan Leitgob
Immobilienverkauf Katschthaler Geschaftsleitung - .

o Profitieren auch Sie von unserer

Immobilienverkauf Verkauf und Grund- hrel

jahrelangen Erfahrung und ver-
einbaren Sie einen unverbindli-
T: 0664 619 08 06 T: 0664 131 65 58 T: 0664 619 08 01 chen Beratungstermin!
E: f.schubhart@lwb.at m.schoen-katschthaler@wb.at  E: s.leitgoeb@lwb.at

stickseinkauf

Leitgob
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ERFAHRUNG. QUALITAT. SICHERHEIT.



