BAUTRAGER | IMMOBILIENMAKLER | PROJEKTMANAGEMENT | PLANUNG |
BAULEITUNG | HAUSTECHNIK | FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | HAUSVERWALTUNG

Leitgiib Wohnbau

=L

KOMFORTABLE DOPPELHAUSER

OSTERMIETHING ,,SONNENFELD"”

GrofSziigige Doppelhaushdlften: Wohnvergniigen fiir die ganze Familie



Doppelhéuser

OSTERMIETHING ,SONNENFELD"”

) Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH
Leitgdb Wohnbau BAUTRAGER GMBH
Hausverwaltung

. Leitgéb Hausverwaltung GmbH
Bauleitung, OBA, Haustechnikplanung

Architekt

Bavutrager Finanzierung, Versicherung
; Leitgéb Bauprojekimanagement GmbH Architekturbiro Baubéck ZT GmbH

_________________________________________________________________________________________________________________________________
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LTI 0 Wohnbau

WOHNVERGNUGEN
FUR DIE GANZE FAMILIE

Erfillen Sie sich lhren Traum von den eigenen vier Wénden mit einer komfortablen Dop-
pelhaushélfte von Leitgéb Wohnbau!

Aut einer leichten Anhdhe in Ostermiething gelegen geniefien Sie nachhaltige Wohn-
qualitat in zentraler Ruhelage. Die Grundrisse wurden sorgsam im Detail geplant und
auf rund 200 m? Nutzflache finden Grof3 und Klein ganz bestimmt ihren neuen Lieb-
lingsplatz. Hochwertige Ausstattungselemente, nach Sidwesten ausgerichtete Privatgéar-
ten, grof3e Kellerrdume, ausbauféhige Dachgeschosse sowie Carport- und Freistellplétze
ergeben ein harmonisches Wohnkonzept mit allen Annehmlichkeiten eines modernen
Neubaus. Dariiber hinaus Gberzeugen die Hauser mit einer energieeffizienten Bauweise,
bei der unter anderem die Kombination aus Fernwéarme-Heizung und Photovoltaikanlage
fur einen optimalen Energieertrag und geringere Betriebskosten sorgt.

Sie haben die Wahl: Realeigentum oder Baurechtseigentum

Ganz nach lhren individuellen Prioritéten kénnen Sie die Doppelhaushélften inklusive
des Grundstiicks als Realeigentum erwerben. Daneben bieten wir lhnen die finanziell
attraktive Alternative, die Doppelhaushélften im Baurechtseigentum zu erwerben und
fir das Nutzungsrecht des Grundstiickes einen monatlichen Baurechtszins zu entrichten.

Fir alle ausfishrlichen Informationen zu den Héusern, Baurecht und Erwerb steht lhnen
unser Team jederzeit gerne und unverbindlich zur Verfigung.

zuchnaate *

Wohnbeispiel

Ostermiething S.3/36
»Sonnenfeld” 1-4 v
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IM UBERBLICK

idyllische Lage in ruhiger Nachbarschaft mit kurzem
FuBweg ins Ortszentrum

195 m? Nutzfléche auf 4 Ebenen
ausbaubares Dachgeschoss und grof3er Kellerraum

nach Sidwesten ausgerichteter Privatgarten mit
Terrasse

1 Carport- und 1 Freistellplatz
Eichenparkettbéden in den Wohn- und Schlafréumen
Einzelraumregulierte FuBbodenheizung

bedarfsgerechte Wohnraumbeliftung und dreifache
Isolierverglasung

Fernwarmeheizung und Photovoltaikanlage

Niedrige Betriebskosten (= keine Kosten fir
Hausbetreuung & -verwaltung)

____________________________________________________________________________
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TOP AUSSTATTUNG ZUM WOHLFUHLEN

Mit Know-how und hohem Qualitétsanspruch realisie-
ren wir lhren Wohntraum und schaffen fir Sie einen
Lebensmittelpunkt zum Wohlfihlen. Den Grundstein
legen langlebige Baustoffe, eine qualitative Bauwei-
se sowie eine komfortable Ausstattung. In den Wohn-
réumen sorgen groBe Fensterfléchen fir eine natir-
liche Lichtdurchflutung und eine &uBerst angenehme
Atmosphére. Als Bodenbelag dienen stilvolles Parkett
und moderne Fliesen mit einzelraumregulierter Fuf3bo-

denheizung und in Bad und WC erwartet Sie eine
&uBerst geschmackvolle Sanitarausstattung. Fir einen
optimalen Energiehaushalt verfigen die Fenster tber
eine dreifache Verglasung und dank der Fernwéarme-
heizung und der umweltschonenden Photovoltaikanla-
ge sparen Sie zuverlassig an monatlichen Kosten.

Fur individuelle Ausstattungswiinsche steht unser quali-
fiziertes Planungs- & Bauleitungsteam an lhrer Seite und
begleitet Sie auf dem Weg zu lhrem neuen Zuhause.




Osteriething © Peter NuBbaumie

HERRLICH WOHNEN IN ZENTRALER RUHELAGE

Die beschauliche Gemeinde Ostermiething bietet eine hohe Wohnqualitét in einer idyllischen
Umgebung mit einer guten Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitméglichkeiten. lhr neves Zuhause
liegt zentral auf einer kleinen Anhéhe und das Ortszentrum, Einkaufsméglichkeiten, Kindergar-
ten, Volks- und Mittelschule und das Erlebnisbad sind bequem zu Fu3 erreichbar. Die malerische
Landschatt rund um Ostermiething ist gepréigt von griinen Wiesen und sanften Higeln und in 35
Fahrminuten gelangen Sie nach Salzburg, nach Braunau oder ins Salzburger Seenland.
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ALLES AUS EINER HAND

LTI 0 Wohnbau
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- WIR SIND IHR VERLASSLICHER PARTNER

Mit Leitgéb Wohnbau entscheiden Sie sich fiir einen
der fihrenden gewerblichen Bautrager als lhren star-
ken Partner. Zusammen mit unseren Tochterfirmen Leit-
géb Bauprojekt, Capital & Projekt sowie der Leitgdb
Hausverwaltung begleiten wir Sie in allen Etappen
lhres persdnlichen Wohntraums. Vom  Erstgespréch
und kompetenter Beratung, iber Finanzierung und

Qualitat und Sicherheit in Zahlen:

__________________________________

________________________________________________________

Versicherung, Gber Planung und Bauphase bis zur
Schlusselibergabe und anschlieBender Hausverwal-
tung bieten wir lhnen ein hervorragendes Kom-
plettpaket aus einer Hand. Zusétzlich sorgen 30
Jahre Erfahrung und unsere sehr guten und mit dem
ALCSiegel ausgezeichneten Wirtschaftsverhélinisse
fir ein HéchstmaB an Sicherheit.

____________

________________________________________________________________
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Doppelhaushdilfte 1A ek
& (O]
_________________________________________ S i3
: : i {f‘ =
! Grundstick 1287/21 | —
i i Kontur Vordach
i Grundsticksflache 256,68 m? - Lo —
| |
i Wohnrédume '
i Wohnen/ Kochen 36,97 m2 i
E Vorraum 5,85 m? E
e 1,81 m |
i Podest 1,06 m2
i Zimmer 1 14,22 m?2 i
i Schlafen 14,20 m?
i Zimmer 2 10,50 m?
i ' i CP1
' Bad 8,64 m2 1
: 2 | T AT () s,
' Flur 3,177 m2 ! | 7 vy
: : s g
; 96,42 m? | o7
i i 0 j '
! Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m? ! A
! Keller/Technik 46,53 m2 ! diles
H ! L b3,
| Nutzflache gesamt 195,58 m? Wohnen / Kochen !
i | Parkett s o
FTTTTTTTTTTTTTTmoTmoTmommoomoomomommomes H 36,97 m? il
| : = F: o
! Freiflachen i } o o
E Garten ca. 93,84 m2 E [ \\ po
! Terrasse 20,58 m2 | ! = S "
T ‘s : d *
| | 3 Terrasse Sl
H . . H > <3 1
: Zur Doppelhaushalfte gehérend : g Plattenbelag il
i1 Carportstellplatz i 5 20,58 m? e
i H 17} oond
i1 Freistellplatz ' S
e ’;
N vl
e A
o .
] e
4 v
o oo
ol ol
v Garten 1A e
yinid 2 3
1A - Erdgeschoss % iy $ o~
o A
i ot
oM e
Datum: 2023-06-23 5 o
Gez.: PE : g
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Schlafen
Parkett
14,20 m?2

Zimmer 2 Zimmer 1
Parkett Parkett
10,50 m? 14,22 m?

1A - Obergeschoss P

Technik
Estrich besch.
11,23 m?

Keller
Estrich besch.
35,30 m?

Datum:  2023-06-23

1A - Untergeschoss Gez:

PE

Leitgab Wohnbau
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P1

Doppelhaushdilfte 1B

Grundstiick 1287/13 ro Kontur Vordach
I Grundstiicksfléche 278,37 m? |
o Ty
: " i -
i Wohnréume i —
' Wohnen/ Kochen 3697 m2 ! ==
E Vorraum 5,85 m? E f]:\
AWe 1,81 m2 | g
i Podest 1,06 m2 ,'=
i Zimmer 1 14,22 m2 i P
i Schlafen 14,20 m?
VZi 2 |
: Zimmer 2 10,50 m2 : =
E Bad 8,64 m E I
' Flur 3,177 m2 !
96,42 m? |
! Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m? ! i,
i Keller/Technik 46,53 m2 i (I
s =
| Nutzflache gesamt 195,58 m? ! b Wohnen / Kochen
! ! @ Parkett
S i S 36,97 m?
: /i
i i S
! Freiflachen E g
1 1 >
E Garten ca. 119,42 m? E 5] L
! Terrasse 20,58 m? | I
i : g
FmmTTTTmmTsmmsssmmsssssooosoooooooooo ! I 2
| i Terrasse 5
1 1 =
1 Zur Doppelhaushalfte gehérend ! ! Plattenbelag 3
! ! 20,58 m? 5
i1 Carportstellplatz ' [ (7}
i 1 Freistellplatz i 1
i
I
S
Nl
i
I
Garten 1B
I 119,42 m? $
1B - Erdgeschoss |
' @
Dat 2023-06-23 f///
atum: -06-
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Datum: 2023-06-23 L _
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Datum:  2023-06-23
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11,23 m? @
m
|
f
E
|
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Doppelhaushdlfte 2A

_________________________________________

Grundstick 1287/23
Grundstiicksflache 256,78 m?
Wohnréaume
Wohnen/ Kochen 36,97 m2
Vorraum 5,85 m?
e 1,81 m2
Podest 1,06 m2
Zimmer 1 14,22 m?2
Schlafen 14,20 m?
Zimmer 2 10,50 m?
Bad 8,64 m?
Flur 3,17 m?
96,42 m?

Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m?2
Keller/Technik 46,53 m2

Nutzflache gesamt 195,58 m?

Freiflachen
Garten ca. 93,89 m?
Terrasse 20,58 m?

Zur Doppelhaushadlfte gehérend

1 Carportstellplatz
1 Freistellplatz

2A - Erdgeschoss

Datum:  2023-06-23
Gez.: PE

Ml

Kontur Vordach

P1

Wohnen / Kochen
Parkett

Sichtschutz Holz

Terrasse
Plattenbelag
20,58 m?

Garten 2A

93,89 m?

. £

N £

Y oo oo oo Bl oo il ol oo il oo Bl Bl i

Ostermiething
»Sonnenfeld” 1-4



Ostermiething
»Sonnenfeld” 1-4

Schlafen
Parkett

Zimmer 2 Zimmer 1
Parkett Parkett
10,50 m? 14,22 m?

Datum:  2023-06-23
2A - Obergeschoss Gez: PE

Technik
Estrich besch.

Keller
Estrich besch.
35,30 m?

Datum:  2023-06-23

2A - Untergeschoss Gez:
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Leitgab Wohnbau
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E Vorraum 5,85 m? E
L we 1,81 m2 |
i Podest 1,06 m2
i Zimmer 1 14,22 m?2 i
i Schlafen 14,20 m?
E Zimmer 2 10,50 m? E
i Bad 8,64 m? ! i
! Flur 3,17 m? | W
. i by
i 96,42 m? i 2 ﬁ
a =
i i wr
i Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m?2 |
i Keller/Technik 46,53 m2 i e
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Leitgab Wohnbau
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\ \
\ \
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\
|
\
Datum:  2023-06-23
2B - Obergeschoss ¢ PE -
Datum:  2023-06-23
2B - Dachgeschoss . =
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Estrich besch. $
M
|
b
|
i
i
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Estrich besch.
2
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Ostermiething S. 17 / 36
»Sonnenfeld” 1-4 v



S.18/36
v2

Doppelhaushalfte 3A

_________________________________________

Grundstick 1287/25
Grundstiicksflache 256,73 m?
Wohnréume
Wohnen/ Kochen 36,97 m2
Vorraum 5,85 m?
WC 1,81 m?
Podest 1,06 m2
Zimmer 1 14,22 m?2
Schlafen 14,20 m?
Zimmer 2 10,50 m?
Bad 8,64 m?
Flur 3,17 m?
96,42 m?
Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m?2
Keller/Technik 46,53 m?2
Nutzflache gesamt 195,58 m?
Freiflachen
Garten ca. 93,90 m2
Terrasse 20,58 m?

Zur Doppelhaushalfte gehérend

1 Carportstellplatz
1 Freistellplatz

3A - Erdgeschoss

Datum:  2023-06-23
Gez.: PE

P1
=
=
by 1) DR — | KonturVordach | L
DH 3A
A 4 =
7WC "N_ VR
L Fstzg. , 11 Estzg.
181 m 585 m?
Podest ]
Fstzg. H
1,06 m? R
CcP1
N =
|
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LoR
/|| [T
Iy 100
|
Wohnen / Kochen il
Parkett T
H 36,97 m2
= —
! N
‘ \
! \ 4
‘ |
N
o
pu L
o Terrasse
] Plattenbelag
5 20,58 m?
w
Ry
Garten 3A
93,90 m? ;

el 3

g
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Leitgab Wohnbau

Schlafen
Parkett

3,69m
2,40m
0,78m

RH
RH
RH

Raumhohen bezogen auf OKFB 15cm
Kontur Vordach

|
Dachraum ausbaubar
Rohbeton

Zimmer 2 Zimmer 1
Parkett Parkett
10,50 m? 14,22 m?

3A - Obergeschoss Foi

3A - Dachgeschoss P

Technik
Estrich besch. $

M

Keller
Estrich besch.
35,30 m? 1B1A 2B2A 3B3A

4B 4A

5A5B 6A6B T7A7B 8ASB

3A - Untergeschoss Daum: 20230628
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Grundstick 1287/24
Grundstiicksflache 256,49 m?2
Wohnréaume
Wohnen/ Kochen 36,97 m2
Vorraum 5,85 m?
e 1,81 m2
Podest 1,06 m2
Zimmer 1 14,22 m?2
Schlafen 14,20 m?
Zimmer 2 10,50 m?
Bad 8,64 m?
Flur 3,17 m?
96,42 m?
Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m?2
Keller/Technik 46,53 m?2
Nutzflache gesamt 195,58 m?
Freiflachen
Garten ca. 93,89 m?
Terrasse 20,58 m?

Zur Doppelhaushadlfte gehérend

1 Carportstellplatz
1 Freistellplatz

3B - Erdgeschoss

Datum:  2023-06-23

Gez.:

PE

Grundstlicksgrenze

P1

Kontur Vordach

Wohnen / Kochen
Parkett

.

R

%

P

3 i

et Garten 3B
; 93,89 m?

o

i

N
o
ju
Terrasse ]
Plattenbelag S
20,58 m? £
b

=t

b
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Leitgab Wohnbau

Schlafen
Parkett
14,20 m2

=0,78m
=3,69m

RH
RH

1

Kontur Vordach
/\

[

Raumhéhen bezogen auf OKFB 15cm

|
Dachraum ausbaubar

Rohbeton |
52,63 m?

Zimmer 1 Zimmer 2
Parkett Parkett
14,22 m? 10,50 m?

Datum:  2023-06-23

3B - Obergeschoss Gez: PE
3B - Dachgeschoss o R
Technik
Estrich besch. $

11,23 m? @

]

ST 00

Keller
Estrich besch.
35,30 m? 1B1A 2B2A  3B3A

4B 4A

5A5B 6A6B T7A7B 8ASB

3B - Untergeschoss Daum: 20230678
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Grundstiick 1287/27 1
Grundstiicksflache 309,25 m? i
Wohnrdaume i
Wohnen/ Kochen 36,97 m2 i
Vorraum 5,85 m? E
e 1,81 m2 |
Podest 1,06 m2
Zimmer 1 14,22 m?2 i
Schlafen 14,20 m?
Zimmer 2 10,50 m? E
Bad 8,64 m? |
Flur 3,17 m? |

96,42 m? |
Ausbaufshiger Dachraum 52,63 m? |
Keller/Technik 46,53 m2 i
Nutzflache gesamt 195,58 m? |
Freifléchen E
Garten ca. 143,20 m2 E
Terrasse 20,58 m? |

Zur Doppelhaushadlfte gehérend

1 Freistellplatz

1 Carportstellplatz E

4A - Erdgeschoss

Datum:  2023-06-23
Gez.: PE

Miill

Kontur Vordach

Wohnen / Kochen

Parkett
36,97 m?
r—
\ AN
\ \
[
|
N
o
x
5 Terrasse
g Plattenbelag
5 20,58 m?
w

___________________________

Garten 4A gesamt
siehe Lageplan Seite 9

___________________________

Garten 4A /
143,20 m? y
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Schlafen
Parkett

Zimmer 2 Zimmer 1
Parkett Parkett
10,50 m2 14,22 m?

4A - Obergeschoss poii g

Technik
Estrich besch.
11,23 m2

Keller
Estrich besch.
35,30 m?

4A - Untergeschoss Daum: 20230873

Leitgab Wohnbau

£ 1S 13
D o [<=)
© < ~|
w 9 T
ju ju T
o ‘D: o
|
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\ 8
\ o
ke <
\ >~ 5
|7 ©
S— 2
I~ 5
I~ <
L B
He}
\ €
\ 3
| o
|
Dachraum ausbaubar
Rohbeton |
5263m? |
|
|
|
|
|
|
Datum:  2023-06-23
4A - Dachgeschoss Gez:

Q

PE

Kontur Vordach

M

1B1A 2B2A 3B3A

4B 4A

5A5B 6A6B T7A7B 8ASB
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! Grundstiicksflache 24893 m? | ‘
i Wohnrdaume i E
i Wohnen/ Kochen 36,97 m?2 i \\:\H 8
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i WC 181 m2 | o A1 KonturVordach | L
i Podest 1,06 m2 | DH 4B
i Zimmer 1 14,22 m2 i : v
i Schlafen 14,20 m2 K ——
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! Freiflachen i ,1 A Q g
i Garten ca. 61,09 m2 z H%E \\
i Terrasse 20,58 m? ; ¢ , ﬁ% ﬁﬁ 1
e : by "3 Wohnen/Kochen
: : o T Parkett
; ; ol 36,97 m? H
i Zur Doppelhaushdlfte gehérend ! . .4 P
i1 Carportstellplatz i o e }
i i ' s /
: 1 Freistellplatz : e B | }
s K
_________________________________________ =
s o N
ot L] £
- o Terrasse g
Fonid Plattenbelag S
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:
i
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i Garten 4B e
e 61,09 m? @ N
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[ 409 Foni
Datum:  2023-06-23 ? s o
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Leitgab Wohnbau

e
|
|
|
\ \
\ |
\ \
|
Schlafen } c le c
Parkett [ 2 I 3
14,20 m? | T I W
! & Iz &
\ |
\ |
| £ ‘
| e ‘
| @ ‘
| 3 ———k
5| e L~
g\ 3 F< - ‘
S| g SN
5| S I
=) 5 b
| S T
| S5 |
\ s \
| |
. . |
Zimmer 1 Zimmer 2 } Dachraum ausbaubar
Parkett Parkett \ Rohbeton |
14,22 m? 10,50 m2 | 5263m? |
| \
| \
| |
| |
| |
| \
|
|
|
Datum: 2023-06-23
4B - Obergeschoss Gez: PE -
Datum:  2023-06-23
4B - Dachgeschoss ez b
Technik
Estrich besch.
Keller
Estrich besch.
2
35,30 m 1B1A  2B2A 3B3A ..
5A5B 6A6B 7A7B 8AS8B

4B - Untergeschoss P
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ANSICHT NORD DHH1-3

Datum: 2023-02-21
Gez.: PE

ANSICHT SUD DHH 1-4

—\

1 .
l—— i ;é?

ot

Datum: 2023-02-21
Gez.: PE
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Leitg&b Wohnbau

ANSICHT OST DHH1-4

Datum:
Gez.:

Datum: 2023-02-21
Gez.: PE

ANSICHT WEST DHH1-4

TN IR
Datum:  2023-02-21
Gez.: PE
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SCHNITT DHH1-4

Datum: 2023-02-21
Gez.: PE
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LTI 0 Wohnbau

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Doppelhéuser - Ostermiething

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent!

Mit Leitgéb Wohnbau entscheiden Sie sich fir einen der fihrenden gewerblichen Bautrager als Ihren starken
Partner. Im Mittelpunkt unsere Engagements stehen erstklassige Wohnkonzepte fir mehr Lebensqualitat und eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die qualitative und energieeffiziente Bauweise wird den unterschiedlichen Anforde-
rungen aller Generationen gerecht und verspricht zeitloses Wohnvergniigen.

Unser eingespieltes und top ausgebildetes Team sorgt fir einen optimalen Ablauf in allen Phasen der Realisierung.
Durch eine kundenorientierte Planung und kompetente Betreuung errichten wir nicht nur ein Wohnhaus, sondern
schaffen ein Heim zum Wohlfihlen. Gerne besteht nach vorheriger Abstimmung die

Maglichkeit individuelle Anderungs- bzw. Sonderwiinsche umzusetzen.

Auf den nachfolgenden Seiten diirfen wir lhnen lhren zukiinftigen Wohntraum
im Detail vorstellen.

Ostermiething S.29/ 36
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Zy lhrer Doppelhaushadlfte gehort:

* je 1 Kellerraum

* je 1 Carportstellplatz und 1 Freistellplatz

BAUWEISE

Keller:

Geschossdecken:
AuBenwéande Fassade:

Verblechungen:

Tragende Innenwénde:
Zwischenwénde:

Stiegen:

Dachkonstruktion:

Terrassen:

Verputz Innen:

Fenster / Beschléage:

Beschattung:

Fensterbdanke:

Hauseingangstire:

Ausbaubares Dachgeschoss:

Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausgefishrt. Die Starke der Bo-
denplatte sowie der Wénde richtet sich nach den statischen Erfordernissen. Der
Boden wird Estrich beschichtet hergestellt.

Stahlbeton-Decken It. Statik
Verputzt, tragendes Wandsystem, Warmedammplatten It. Energieausweis

Samtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem Blech nach Wahl des Bau-
tragers.

Tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwandsteine beidseits verputzt

Keller ins EG:  Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag
EG ins OG: Stahlbetonstiege mit Holzbelag
OG ins DG: Stahlbetonstiege Ausfihrung in Rohbeton

ZimmermannsméBiger Dachstuhl It. stat. Erfordernis in gedémmter Ausfihrung;
Untersicht mit Gipskarton verkleidet und verspachtelt.
Dacheindeckung: Blecheindeckung

Plattenbelag im Kiesbett verlegt (3 Muster zur Auswahl)

Reibputz bei allen tragenden und nicht tragenden Wénden, ausgenommen be-
tonierte Wénde im Kellerbereich

Fenster Kunststoff-Alu mit 3-Scheibenisolierverglasung und Dreh-Kippbeschlag
bzw. Fixverglasung

Bei allen Fenstern in Wohnréumen werden fir eine optionale Beschattung ein
Unterputz Raffstorekasten sowie eine Leerverrohrung fiir Funkfernbedienung vor-
gesehen, ausgenommen sind die Dachfléachenfenster

Innen:
AuBen:

Fensterbanke in Kunststein oder Helopal
beschichtete Aluminium-Fensterbénke

Uberdachter Zugangsbereich im Erdgeschoss, Glasportal wie in den Ansichten
dargestellt

Der Dachboden wird in Rohbeton ausgefihrt. Die Giebelwéande sind verputzt
und die Dachuntersicht (Gipskarton) ist verspachtelt. Eine Leerverrohrung fir den
spateren Ausbau von Heizung, Sanitdr und Elektro wird vorgesehen.
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INNENAUSSTATTUNG

Innentiren:
aus Edelstahl.

Malerarbeiten:
das Dachgeschoss

Boden- & Wandbeléage: Boden:

Wohn- & Schlafrgume:

Vorraum, Flur:

WC, Bad:

Fugen:
Wand:

WC:

o o)
Q

Fugen:

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

= Sanitéar-Ausstatiung:

Leitgiib Wohnbau

Glatte, weif’ lackierte Holz-Umfassungszargen und Tirblatter mit Beschlégen

Samtliche Wénde und Decken mit Innendispersion weif3 gemalt, ausgenommen

hochwertiger Parkettboden in Eiche,
z.B. BAUWERK® Monopark (nach Wahl des
Bautragers). Verschiedene Farbténe zur Auswahl

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

zum Belag passend

keramische Fliese im Format ca. 60/30, weif},
glanzend oder matt, bis ca.1,20 m Hshe verfliest

keramische Fliese im Format ca. 60/30, weif},
glanzend oder matt, bis ca. 2,10 m Héhe verfliest

zu den Fliesen passend

Né&here Details entnehmen Sie bitte dem Sanitérausstattungs-Exposé.

Einrichtungsgegensténde: Weif3

Armaturen und Accessoires: Verchromt

Uberzeugen Sie sich rechtzeitig vor der Montage von der
Standardaustihrung.

Kiche:

Gerateanschlisse:

Anschluss fir E-Herd, Kihlschrank und Geschirrspiler ist vorhanden.

S.31/36
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Wasseranschlisse:

Warm- und Kaltwasseranschluss iber die zentrale Wasseraufbereitung fir
lhre Kiichenspile und lhren Geschirrspiler ist bereits vorgesehen (Armaturen,
Kichenspile und Geschirrspiiler sind nicht enthalten).

WwWcC: Toilette:
Wandklosett aus weiBem Kristallporzellan mit WC-Sitzbrett, Deckel und Rol-
lenhalter, Unterputz-Spilkasten mit Betatigungsplatte mit Wasserspartaste

Handwaschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, wird mit einem Spiegel und einer Einhe-
bel-Waschtischarmatur mit Warm- und Kaltwasseranschluss ausgestattet

Badezimmer: Waschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, ausgestattet mit Einhebel-Waschtischarmatur
und Zugstangen-Ablaufgarnitur.

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Badewanne:
Emaillierte Kérperformwanne (Stahlblechwanne) mit Frontverkleidung bzw.
Vormavuerung. Einhandwannenbatterie mit Brausegarnitur und Schubstange

Der Handtuchheizkérper wird als eigener Heizkreis ausgefihrt.

Waschmaschine: Waschmaschinenanschluss im Bad, bestehend aus Unterputzsiphon sowie
Wasseranschluss tber Auslauthahn (gem&B Grundriss).

= Entliftungen: Die einzelnen Wohnungen verfigen iber eine bedarfsgerechte Liftung mit
Abluftanlage.
Die Zuluft erfolgt iber Offnungen bei den Fenstern oder tber die AuBenwand
- die Abluft iber Einzelventilatoren in den Nassbereichen (Bad und WC).

= Heizungsanlage: Die Beheizung des Gebdudes erfolgt durch eine Fernwérme-Heizanlage,
welche sich im Untergeschoss befindet.

Die Beheizung der einzelnen Rédume erfolgt mittels FuBbodenheizung (Ein-
zelraumthermostate).

Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungsiibergabestation, welche von der
zentralen Heizung mittels Vorlauf und Ricklauf versorgt wird.

= Warmwasserbereitung: Die Warmwasserbereitung erfolgt iber einen Warmwasserboiler, oder direkt
Uber eine Warmwasser-Ladestation.

= Photovoltaikanlage: Gem. Energieausweis wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage installiert.
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= Elektroinstallation:

Verrohrung:

Schwachstromanlagen:

Schalterprogramm:

Steckdosen:

= Wasseranschluss:

» Fakalkanalisation:

= Regenwasser:

AUSSENANLAGEN

Wasseranschluss:

Zufahrt & Parkpldatze:
Griunflachen:

Zaune & Hecken:

________________________________________

Leitgiib Wohnbau

Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt It. E-Installationsplan mit komplet-
ter Mess- und Verteileranlage gemé&f3 Vorschrift. Leitungen im Kellergeschoss
Aufputz verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgt die Installati-
on Unterputz.

Verrohrungen fiir Telefonanschluss. Klingelanlage mit Klingeltaster. Anschluss
an das értliche Kabel TV-Netz. TV- und Internetanschluss in den Wohn- und
Schlafréumen.

Als Schaltermaterial kommen ausschlieBlich Markenprogramme zur Ausfih-

rung z.B. Gira Standard 55.

Die genaue Festlegung des Standards erfolgt durch den Bautréger bei Beauf-
tragung des ausfihrenden Elektrounternehmens.

Uberzeugen Sie sich vor dem Baubeginn (anhand des Elektro-Installations-
plans) von der Anzahl und Platzierung sémtlicher Steckdosen.
Anschluss an das Ortskanalnetz

Anschluss an das Ortskanalnetz

Die Versickerung der Oberflachenwasser erfolgt auf eigenem Grund und
Boden, sowie Anschluss an das Ortskanalnetz.

Fir jede Doppelhaushélfte ist bei der Terrasse eine frostsichere Auslaufarma-
tur vorgesehen.

Asphaltbelag bzw. Pflaster, siehe Lageplan
Humusiert und eingesat

Abgrenzung der Garten zu den Nachbarn innerhalb lhrer Wohnanlage mit
einer Hecke geméB Lageplan. Die Abgrenzung gegeniber Nachbargrund-
sticken aufBerhalb der Projektliegenschaft erfolgt mittels Zaun (funktionstaug-
liche bestehende Z&une und Einfriedungen bleiben erhalten).

_________________________________________________________________________________________

| Unser Team ist fir Sie da! Wenden Sie sich bitte an uns, falls Sie Fragen zur Bauweise und |
: Ausstattung haben oder weitere Informationen wiinschen. Wir beraten und informieren Sie gerne. i
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Obijektes richtet sich ausschlieBlich nach der vorliegenden Beschrei-
bung.

Der Auftraggeber behélt sich jedoch vor, Abénderungen gegeniiber dieser Beschreibung im Zuge des behsrdli-
chen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie infolge technischer Erfordernisse wéhrend der Detailpla-
nung (insb. stat. Berechnung und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Berechnungsgrundlage fir die Wohnnutzflache sowie die Bemaf3ung
in den Planen auf Fertigmaf inklusive Verputz auf Waagrisshéhe (1,0 m iber fertigem Fuf3boden) sind.

Die genaue Position und GréfBe der Schéchte wird erst in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt. Generell wer-
den die Kellerrdume als kalter Keller verkauft (unbeheizt). Die im Einreichplan bzw. Verkaufsprospekt enthaltene
planliche Darstellung von Einrichtung, Haushaltsgeréte, Bepflanzung usw. ist lediglich als Vorschlag fiir die end-
giltige Ausstattung zu werten. Insbesondere die strichliert dargestellten Einrichtungsgegenstande dienen lediglich
der Veranschaulichung und sind nicht kaufgegensténdlich.

Im Lageplan nicht ersichtliche Geléndespriinge zu den Nachbargrundstiicken im gesamten Auf3enbereich werden
durch Béschungen hergestellt.

Im Bereich der Privatgarten kénnen sich zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage unterirdische Einbauten (Leitun-
gen und Schéchte) sowie Schachtabdeckungen (auch gréBerer Anzahl) befinden.

Wobei sich der Verkaufer die Lage der Einbauten bis zur Umsetzung der baulichen MaBnahme ausdricklich
vorbehdalt. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Schéchte in den beiliegenden Plénen mangels Kenntnis der
Endposition zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich sind.

Dem Verkéufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und technisch gleichwertige Produkte
einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkitypen werden bei Vergabe der Gewerke durch
den Bautréger fixiert.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausfihrungsénderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den Verkaufer méglich. Geneh-
migte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihrenden Firma und dem Kaufer abzuklaren. Fir eventuell
vom Verkaufer, auf Wunsch des Kaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig
sind, wird ein Stundensatz von Euro 90,- + 20 % USt. zuziglich Fahrt und Nebenkosten verrechnet.

Fur Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Férderungsbelange infolge von Anderungen durch Sonder-
wiinsche oder Umplanungen durch den Kéaufer ibernimmt der Verkaufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausfihrungsvarianten angeboten sind, kann der Verkaufer je nach Projekt, architektonischen Uber-
legungen, oder anderen Griinden, eine dieser Varianten zur Ausfihrung bringen.

Die Méblierungen, Ausstattungen sowie Gartengestaltungen und Bepflanzungen, die in den Plénen, Visualisie-
rungen oder Animationen dargestellt werden und nicht im Exposé ausdriicklich angefihrt sind, sind nicht vom
Kaufpreis umfasst. Sie dienen nur als Einrichtungsvorschlag und sind daher nicht Bestandteil des Vertrages.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.
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UNSERE FIRMENGRUPPE

Leitg&b Wohnbau

Leitgiib Bauprojekt

& Projekt

R (.11 .} Hausverwaltung

Architekturbiro
Baubdck ZT GmbH
Griesgasse 10 - 4910 Ried im Innkreis

Telefon: +43(0)7752 826 27
office@architekt-bauboeck.at

Leitgob Wohnbau BAUTRAGER GMBH

Bautréiger | Immobilien

Saalfelden - Salzburg

Farberstrafle 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 203 - Fax: 70 203 -33
saalfelden@lwb.at - www.lwb.at

Leitgob Bauprojekimanagement GmbH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | Haustechnik

Salzburg

Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 88 75 85
salzburg@lwb.at - www.lwb.at

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH
Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermégensberater |
Immobilienmakler

Saalfelden

FarberstraBe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 720 - Fax: 70 720 -70
saalfelden@capital-projekt.at - www.capital-projekt.at

Leitgéb Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Salzburg

Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 82 77 55

office@lwb-hausverwaltung.at - www.lwb-hausverwaltung.at

Kanzlei Egger Lassingleithner

Vertragserrichter | Rechtsanwalte

Eberhard-Fugger-Strafie 3 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43(0)662 84 22 33, Fax: 84 22 33 -33
office@el-ra.at
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UNSER TEAM IST FUR SIE DA!

Wir stehen lhnen bei allen Anliegen mit seridser und fachkundiger Beratung i7" 777777
jederzeit zur Verfigung. Natirlich sind die Beratungen fir Sie kostenlos und

unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und standig vor Ort. Gerne besteht Leitgéib Wohnbau

auch die Méglichkeit einen Beratungstermin bei lhnen zu Hause zu vereinbaren. :

i Niederlassung

i Salzburg:
! Innsbrucker Bundesstrafie 85 |
{ A-5020 Salzburg :
| Telefon +43 (0)662 882213 |
\ salzburg@lwb.at
www.lwb.at ;
Richard Pirnbacher Stefan Leitgob
Immobilienverkauf Geschéaftsleitung
Verkauf, Grundstiickseinkauf . . .
Profitieren auch Sie von unserer jahre-
T: 0664 619 08 11 T: 0664 619 08 01 langen Erfahrung und vereinbaren Sie
E: r.pirnbacher@lwb.at E: s.leitgoeb@lwb.at einen unverbindlichen Beratungstermin!

.

ERFAHRUNG. QUALITAT. SICHERHEIT



