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Premium Eigentumswohnungen

AIGEN - SCHWANTHALERSTRASSE

Haus A: 5 Eigentumswohnungen, WohnungsgréfBen 51 - 96 m?

Bautrdager Finanzierung, Versicherung
Leitgb Wohnbau BAUTRAGER GMBH Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH
Hausverwaltung
) Leitgéb Hausverwaltung GmbH
Bauleitung, OBA, Haustechnikplanung Architekt
Leitgéb Bauprojektmanagement GmbH ehz architektur ZT-GmbH
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Terrassenbeispiel Top A5

LTI 0 Wohnbau

PREMIUM WOHNTRAUM

In exklusiver Lage in Salzburg Aigen errichten wir hochwertige Eigentums-
wohnungen, die Sie durch erstklassigen Wohnkomfort und der damit verbun-
denen hohen Lebensqualitét beeindrucken werden.

Mit nur finf Wohnungen besticht das Haus durch die stilvolle Architektur,
eine klare Farbgebung und die nachhaltige Bauweise. Die qualitativ hoch-
wertige Ausstattung zeigt sich in den ausgewdéhlten Materialien, die sorgsam
aufeinander abgestimmt wurden. GroBziigige Freifléchen sorgen dafir, dass
Sie die ruhige und sonnige Lage vollends auskosten kénnen. Das Premium
Penthouse mit Lift direkt in die Wohnung beeindruckt mit einer idealen Rau-
mavutteilung und der groBBziigigen Terrasse mit Festungsblick.

Erleben Sie ein harmonisches Wohnkonzept, das hohen Anspriichen gerecht
wird und entscheiden Sie sich fiir lhre Traumwohnung von Leitgéb Wohnbau.
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WOHNVERGNUGEN
IM UBERBLICK

v exklusive Lage in unmittelbarer Néhe zur Salzach und dem
Naherholungsgebiet Gaisberg

kurzer Weg zur Innenstadt, hervorragende Infrastruktur
stilvolle Architektur mit harmonischen Materialverbindungen
familiare Atmosphére - nur 5 Wohnungen im Haus
qualitative und energieeffiziente Bauweise

lichtdurchflutete und barrierefreie Wohnraume

groBBzigige Freiflachen

hauseigene Tiefgarage und Lift bis in jede Etage

XN X X X 8 X

Highlight on top: Penthousewohnung mit Festungsblick
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EXKLUSIVE AUSSTATTUNG ZUM WOHLFUHLEN

Wohnraum wird zum Wohntraum. Mit Know-
how und hohem Qualitétsanspruch realisie-
ren wir lhr neues Zuhause. Den Grundstein
legen langlebige Baustoffe sowie die energie-
effiziente und qualitative Bauweise. Sorgsam
geplante Grundrisse und eine hochwertige
Ausstattung schaffen einen Lebensmittelpunkt
zum Wohlfihlen. Dariber hinaus locken die
exklusiven Eigentumswohnungen mit vielen
designschénen und praktischen Details.

Aigen

dsterreichischer Markenparkettboden

elegantes Feinsteinzeug von hoher Qualitat
stilvolle Sanitérausstattung, Duo-Badewanne,
Duschen in bodengleicher Austihrung
FuBbodenheizung mit Einzelraumthermostat
Raffstore-Beschattungssystem mit Funksteuerung
Marken-Fenster mit 3-fach Thermo-Verglasung
Wasseranschluss auf den Terrassen und Balkonen
Sicherheitseingangstire und Video-Sprechanlagen
Fernwéarme-Heizanlage & Photovoltaikanlage
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BEGEHRTE WOHNLAGE IN AIGEN

Der Stadtteil Aigen am FuBe des Gaisbergs z&hlt zu den begehrtesten und exklusivsten Wohnvierteln der Lan-

deshauptstadt Salzburg, die durch die perfekte Verbindung von gelebter Tradition und pulsierender Urbanitét
besticht.

Das Projekt "SchwanthalerstraBe" liegt zwischen der Salzach und der Aignerstrafie. Das attraktive Erscheinungs-
bild von Aigen ist geprégt von anmutigen Villen und grof3en Parkanlagen. Die exzellente Lage bietet Ihnen neben
einer hervorragenden Infrastruktur und einen kurzen Weg in die Innenstadt zugleich eine wunderbare Naturnéhe.
Nicht nur die Promenade der Salzach sondern auch das Naherholungsgebiet Gaisberg mit seinen Lauf-, Rad- und

Wanderwegen liegen nahezu direkt vor der Haustir und bieten sich fir ausgiebige Spaziergange und Ausflige
zu jeder Jahreszeit an.
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YT Wohnbau

ALLES AUS EINER HAND

Mit Leitgéb Wohnbau entscheiden Sie sich fir einen der fihrenden gewerbli-
chen Bautréger als Ihren starken Partner. Zusammen mit unseren Tochterfirmen
Leitgéb Bauprojekt, Capital & Projekt sowie der Leitgéb Hausverwaltung beglei-
ten wir Sie in allen Etappen lhres persénlichen Wohntraums. Vom Erstgespréch
und kompetenter Beratung, iber Finanzierung und Versicherung, iber Planung
und Bauphase bis zur Schlisselibergabe und anschlieender Hausverwaltung
bieten wir lhnen ein hervorragendes Komplettpaket aus einer Hand. Zu-

satzlich sorgen 30 Jahre Erfahrung und die sehr guten Wirtschaftsverhélinisse
fir ein HochstmaB an Sicherheit.

Qualitat und Sicherheit in Zahlen:
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SchwanthalerstraBBe
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Schwanthalerstrafle - Haus A
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

SchwanthalerstraBe - Haus A

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent!

Mit Leitgéb Wohnbau entscheiden Sie sich fir einen der fihrenden gewerblichen Bautrager als Ihren starken
Partner. Im Mittelpunkt unseres Engagements stehen erstklassige Wohnkonzepte fir mehr Lebensqualitét und eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die qualitative und energieeffiziente Bauweise wird den unterschiedlichen Anforde-
rungen aller Generationen gerecht und verspricht zeitloses Wohnvergniigen.

Unser eingespieltes und top ausgebildetes Team sorgt fir einen optimalen Ablauf in allen Phasen der Realisierung.
Durch eine kundenorientierte Planung und kompetente Betreuung errichten wir nicht nur ein Wohnhaus, sondern
schaffen ein Heim zum Wohlfihlen. Gerne besteht nach vorheriger Abstimmung die

Maglichkeit individuelle Anderungs- bzw. Sonderwiinsche umzusetzen.

Auf den nachfolgenden Seiten diirfen wir lhnen lhre zukinftige Wohnung
im Detail vorstellen.
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Zu lhrer Wohnung gehort:

Top 1-4:

Top 5:

BAUWEISE

Keller:

Kellertrennwéinde:
Geschossdecken:
AuBenwdnde, Fassade:
Wohnungstrennwéinde:
Tragende Innenwénde:
Zwischenwénde:
Stiegen:

Lift:

Dachkonstruktion:
Terrassen:

Balkone:

Verputz Innen:

Verblechungen:

Fenster / Beschléage:

Beschattung:

Fensterbdanke:

Hauszugang:

Wohnungseingangstire:

ie 1 Tiefgaragenstellplatz, je 1 Kellerabteil

2 Tietgaragenstellplétze, 1 Kellerabteil

Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausgefihrt. Die Stéarke der Boden-
platte sowie der Wénde richtet sich nach den statischen Erfordernissen.

Fertigteilsystem aus Holz/Alu

Stahlbeton-Decken It. Statik

verputzt, fragendes Wandsystem, Warmed@mmplatten It. Energieausweis
ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt

tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwandsteine beidseits verputzt

allgemeines Stiegenhaus: Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag.

vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss fir 8 Personen
Stahlbetondecke mit geddmmtem Flachdachautbau, begrint
Plattenbelag im Kiesbett verlegt (4 Muster zur Auswahl).

Plattenbelag im Kiesbett verlegt (4 Muster zur Auswahl); Absturzsicherung wird
mit einer massiven Bristung und Handlauf ausgefihrt.

Glattputz bei allen tragenden und nicht tragenden Wénden, ausgenommen be-
tonierte Wénde im Kellerbereich

samtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem Blech nach Wahl des Bau-
tragers

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-Scheibenisolierverglasung und Dreh-Kippbeschlag
bzw. Fixverglasung

Bei allen Fenstern in den Wohnungen werden elektrische Raffstore-Systeme mit
Funkfernbedienung eingebaut.

Innen:  Fensterbanke in Kunststein (Helopal)

AuBen: beschichtete Aluminium-Fensterbdnke

Uberdachter Zugangsbereich im Erdgeschoss, Haustir mit Glasausschnitt wie in
den Ansichten dargestellt

glatte, weif} lackierte Holzumfassungszargen mit Turblatt, inklusive Namens-
schild und Tirspion, Beschlage Edelstahl

Aigen
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INNENAUSSTATTUNG

Innentiren:

Malerarbeiten:

Boden- & Wandbeléage:

Leitgiib Wohnbau

Glatte, weif’ lackierte Holz-Umfassungszargen und Turblétter stumpf-einschla-
gend mit Beschlégen aus Edelstahl

Samtliche Wénde und Decken mit Innendispersion weif3 gemalt

Boden:
Wohn- & Schlafrgume:

Vorraum:

Abstellraum:

WC, Bad:

Fugen:
Wand:

WC:

v o]
Q

Fugen:

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

= Sanitéar-Ausstatiung:

hochwertiger Parkettboden in Eiche,
z.B. BAUWERK® Studiopark (nach Wahl des
Bautragers). Verschiedene Farbténe zur Auswahl

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
oder Parkettboden (je nach Lage - siehe Plan)

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
oder Parkettboden (je nach Lage - siehe Plan)

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

zum Belag passend

keramische Fliese im Format ca. 60/30, weif3,
glénzend oder matt, bis ca.1,20 m Hshe verfliest

keramische Fliese im Format ca. 60/30, weif3,
glanzend oder matt, bis ca. 2,10 m Héhe verfliest

zu den Fliesen passend

Né&here Details entnehmen Sie bitte dem Sanitérausstattungs-Exposé.

Einrichtungsgegensténde: weif3

Armaturen und Accessoires:

Kiche:

verchromte Standardausfihrung, Sonderwiinsche sind rechtzeitig

und nach Vereinbarung méglich

Gerdteanschlisse:

Anschluss fir E-Herd, Kihlschrank und Geschirrspiler ist vorhanden.

Wasseranschlisse:

Warm- und Kaltwasseranschluss iber die zentrale Wasseraufbereitung fir
lhre Kiichenspile und lhren Geschirrspiler ist bereits vorgesehen (Armaturen,
Kichenspile und Geschirrspiler sind nicht enthalten).
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WC:

Badezimmer:

Waschmaschine:

Waschkiche im Keller:

= Entléftungen:

= Heizungsanlage:

= Warmwasserbereitung:

= Photovoltaikanlage:

S.28/ 32
v2

Toilette:
Wandklosett aus weiem Kristallporzellan mit WC-Sitzbrett, Deckel und
Rollenhalter, Unterputz-Spilkasten mit Betatigungsplatte mit Wasserspartaste

Handwaschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, wird mit einem Spiegel und einer Einhe-
bel-Waschtischarmatur mit Warm- und Kaltwasseranschluss ausgestattet

Waschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, ausgestattet mit Einhebel-Waschtischarmatur
und Zugstangen-Ablaufgarnitur.

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Badewanne:
Duobadewanne mit integriertem Wasserzulauf und Frontverkleidung bzw.
Vormavuerung. UP-Einhebel-Badearmatur inkl. Brauseset

Dusche (Top A5):
Bodenebene, geflieste Duschrinne, UP-Thermostat-Duscharmatur inkl. Brause-
set. Duschabtrennung in Echtglas klar, Beschlége chrom. Duschgréfe It. Plan

Der Handtuchheizkérper wird als eigener Heizungskreis angespeist. (Optio-
nal mit E-Patrone)

Waschmaschinenanschluss im Bad bzw. Abstellraum (je nach Lage - siehe
Plan), bestehend aus Unterputzssiphon sowie Wasseranschluss Gber Auslauf-

hahn

Ausgussbecken aus Edelstahl oder Kunststoff (nach Wahl des Bautragers)
und Anschluss fir gemeinsame Waschmaschine (Waschmaschine von den
K&ufern beizustellen), Ablauf iber eine Kompakt-Hebeanlage mit Kunststoff-
behalter (falls durch die Héhe des Kanals notwendig), diese wird direkt auf
den Boden aufgestellt

Die einzelnen Wohnungen verfigen iber eine bedarfsgerechte Liftung mit
Abluftanlage.

Die Zuluft erfolgt tber Offnungen uber die AuBenwand — die Abluft tber
Einzelventilatoren in den Nassbereichen (Bad und WC).

Abstellraum:
Die Abstellrdume in den Wohnungen werden ber Tirschlitze oder Unter-
schnitt be- und entlisftet.

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt mittels einer Fernwérmeanlage, die
sich im Technikraum im Kellergeschoss befindet.

Die Beheizung der einzelnen R&ume erfolgt mittels FuBbodenhei-
zung (Einzelraumthermostate).

Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungsiibergabestation, welche von der
zentralen Heizung mittels Vorlauf und Ricklauf versorgt wird.

Ausnahme: Der Abstellraum wird unbeheizt ausgefihrt.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den Wohnungsibergabestati-
onen, mittels Wé&rmetauscher im Durchlaufprinzip (max. 45°)

Gem. Energieausweis wird auf dem Dach eine Photovoltaikanlage installiert.
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= Elekiroinstallation:

Verrohrung:

Schwachstromanlagen:

Schalterprogramm:

Steckdosen:

= Wasseranschluss:

» Fakalkanalisation:

= Regenwasser:

AUSSENANLAGEN

Wasseranschluss:

Zufahrt /Parkplatze:
Grinfléchen:

Zaune & Hecken:

________________________________________

Leitgiib Wohnbau

Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt It. E-Installationsplan mit kompletter
Mess- und Verteileranlage gemé&f3 Vorschrift. Im Kellergeschoss werden Auf-
putzleitungen verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgt die
Installation im Unterputz.

Verrohrungen fiir Telefonanschluss. Klingelanlage mit Klingeltaster und Vi-
deosprechanlage im Bereich der Wohnungseingangstir. Anschluss an das
&riliche Kabel-TV-Netz. TV- und Internetanschluss in den Wohn- und Schlaf-

rdumen.

Als  Schaltermaterial ~ kommen  ausschlieBBlich ~ Markenprogram-
me zur Ausfihrung z.B. Gira E2.

Die genaue Festlegung des Standards erfolgt durch den Bautrager bei Beauf-
tragung des ausfihrenden Elektrounternehmens.

Uberpriifen Sie vor dem Baubeginn (anhand des Elektro-Installationsplans)
die Anzahl und die Platzierung samtlicher Steckdosen.
Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz

Anschluss an das Ortskanalnetz

Versickerung am Grundstiick

Fur alle Wohnungen wird bei einer Terrasse oder einem Balkon eine frostsi-
chere Auslaufarmatur vorgesehen.

Asphaltbelag bzw. Pflaster, siehe Lageplan
Humusiert und eingescit

Die Abgrenzung der Garten zu den Nachbarn innerhalb lhrer Wohnanlage
erfolgt mit einer Hecke gemaf Lageplan. Die Abgrenzung zu den Allgemein-
flachen und die Abgrenzung gegeniiber Nachbargrundsticken auf3erhalb
der Projekiliegenschaft erfolgt mit einem Zaun. An der siidlichen Grenze wird
die Abgrenzung mittels Pflanzen und blickdichten Zaun hergestellt (funktions-
taugliche bestehende Z&une und Einfriedungen bleiben erhalten).

_________________________________________________________________________________________

i Unser Team ist fir Sie da! Wenden Sie sich bitte an uns, falls Sie Fragen zur Bauweise und :
: Ausstattung haben oder weitere Informationen wiinschen. Wir beraten und informieren Sie gerne.

________________________________________

_________________________________________________________________________________________
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Obijektes richtet sich ausschlieBlich nach der vorliegenden Beschrei-
bung.

Der Auftraggeber behélt sich jedoch vor, Abéanderungen gegeniiber dieser Beschreibung im Zuge des behérdli-
chen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie infolge technischer Erfordernisse wéhrend der Detailpla-
nung (insb. stat. Berechnung und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Berechnungsgrundlage fir die Wohnnutzfléche sowie die Bemafiung
in den Planen auf FertigmaB inklusive Verputz auf Waagrisshéhe (1,0 m iber fertigem Fuflboden) sind.

Die genaue Position und Grée der Schachte wird erst in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt.
Generell werden die Kellerabteile als kalter Keller verkauft (unbeheizt).

Die im Einreichplan bzw. Verkaufsprospekt enthaltene planliche Darstellung von Einrichtung, Haushaltsgeréte,
Bepflanzung usw. ist lediglich als Vorschlag fir die endgiltige Ausstattung zu werten. Insbesondere die strichliert
dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen lediglich der Veranschaulichung und sind daher nicht kaufgegen-
standlich.

Im Lageplan nicht ersichtliche Geléndespriinge zu den Nachbargrundstiicken im gesamten AuBenbereich werden
durch Béschungen hergestellt.

Im Bereich der Privatgérten kénnen sich zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage unterirdische Einbauten (Lei-
tungen und Schachte) sowie Schachtabdeckungen (auch gréflerer Anzahl) befinden. Wobei sich der Verké&ufer
die Lage der Einbauten bis zur Umsetzung der baulichen Maf3nahme ausdriicklich vorbehélt. Es wird daraut
hingewiesen, dass diese Schachte in den beiliegenden Plénen mangels Kenntnis der Endposition zum jetzigen
Zeitpunkt nicht ersichtlich sind.

Dem Verkéufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und technisch gleichwertige Produkte
einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkitypen werden bei Vergabe der Gewerke durch
den Bautrager fixiert.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausfihrungsénderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den Verkéufer méglich. Geneh-
migte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihrenden Firma und dem Kéufer abzuklaren. Fir eventuell
vom Verkaufer, auf Wunsch des Kaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig
sind, wird ein Stundensatz von Euro 90,- + 20 % USt. zuziglich Fahrt und Nebenkosten verrechnet.

Fur Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Férderungsbelange infolge von Anderungen durch Sonder-
wiinsche oder Umplanungen durch den Kéufer ibernimmt der Verké&ufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausfihrungsvarianten angeboten sind kann der Verkaufer je nach Projekt, architektonischen Uber-
legungen, oder anderen Griinden, eine dieser Varianten zur Ausfihrung bringen.

Die Méblierungen, Ausstattungen sowie Gartengestaltungen und Bepflanzungen, die in den Planen, Visualisie-
rungen oder Animationen dargestellt werden und nicht im Exposé ausdriicklich angefihrt sind, sind nicht vom
Kaufpreis umfasst. Sie dienen nur als Einrichtungsvorschlag und sind daher nicht Bestanteil des Vertrages.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Aigen

straBe



Aigen

UNSERE FIRMENGRUPPE

Leitg&b Wohnbau

Leitgiib Bauprojekt

& Projekt

R (.11 .} Hausverwaltung

ehz architektur ZT-GmbH

Architekt

LessingstraBBe 6 - 5020 Salzburg
Telefon: +43(0)650 24 54 575
mz@ehz-architektur.com

Leitgob Wohnbau BAUTRAGER GMBH

Bautréiger | Immobilien

Saalfelden - Salzburg

Farberstrafle 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 203 - Fax: 70 203 -33
saalfelden@lwb.at - www.lwb.at

Leitgob Bauprojekimanagement GmbH

Planung | Bauleitung | Projektmanagement | Haustechnik

Salzburg

Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 88 75 85
salzburg@lwb.at - www.lwb.at

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH
Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermégensberater |
Immobilienmakler

Saalfelden

FarberstraBe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 720 - Fax: 70 720 -70

saalfelden@capital-projekt.at - www.capital-projekt.at

Leitgéb Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Salzburg

Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 82 77 55

office@lwb-hausverwaltung.at - www.lwb-hausverwaltung.at

Kanzlei Egger Lassingleithner

Vertragserrichter | Rechtsanwiilte

Eberhard-Fugger-Strafle 3 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43(0)662 84 22 33, Fax: 84 22 33 -33
office@el-ra.at
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UNSER TEAM IST FUR SIE DA!

Wir stehen lhnen bei allen Anliegen mit seridser und fachkundiger Beratung i7" 777777
jederzeit zur Verfigung. Natirlich sind die Beratungen fir Sie kostenlos und

unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und standig vor Ort. Gerne besteht Leitgéib Wohnbau

auch die Méglichkeit einen Beratungstermin bei lhnen zu Hause zu vereinbaren. :

i Niederlassung

i Salzburg:
! Innsbrucker Bundesstrafie 85 |
{ A-5020 Salzburg :
| Telefon +43 (0)662 882213 |
\ salzburg@lwb.at
www.lwb.at ;
Richard Pirnbacher Stefan Leitgob
Immobilienverkauf Geschéaftsleitung
Verkauf, Grundstiickseinkauf . . .
Profitieren auch Sie von unserer jahre-
T: 0664 619 08 11 T: 0664 619 08 01 langen Erfahrung und vereinbaren Sie
E: r.pirnbacher@lwb.at E: s.leitgoeb@lwb.at einen unverbindlichen Beratungstermin!

.

ERFAHRUNG. QUALITAT. SICHERHEIT



