BAUTRAGER | IMMOBILIENMAKLER | PROJEKTMANAGEMENT | PLANUNG |
BAULEITUNG | HAUSTECHNIK | FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | HAUSVERWALTUNG

Leitgiib Wohnbau

WUSTENROTSTRASSE - SALZBURG
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Wohnbauprojekt
WUSTENROTSTRASSE - STADT SALZBURG

1 Wohnhaus 6 Wohnungen gesamt 57 - 97 m? Wohnfléche
Bautréger Finanzierung, Versicherung
i leitgob Wohnbau BAUTRAGER GMBH Capital & Projeki MANAGEMENT GMBH i
Hausverwaltung
i Bauleitung, OBA, Haustechnikplanung Leitgdb Hausverwaltung GmbH i
Knauseder & Partner Architekt
i BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH Architektur Greisinger ZT GmbH i
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WistenrotstraBe
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Y TN Wohnbau

ZUHAUSE AM GRUNEN STADTRAND

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Freuen Sie sich auf modernen Wohn-
komfort und hohe Lebensqualitét in attraktiver Lage am Fuf3e des Heubergs. Mit
unserem Projekt "Wistenrotstraf3e" wird ein hochwertiges Konzept verwirklicht,
das lhnen mit nur 6 Wohnungen eine angenehme familire Atmosphére mit
echtem Mehrwert bietet.

Als besonderes Highlight fir Familien prasentiert sich die "Haus-im-Haus" Mai-
sonette mit separatem Hauseingang, denn hier finden Grof3 und Klein bestimmt
ihren neuen Lieblingsplatz. Der schéne Privatgarten mit Gberdachter Terrasse
grenzt direkt an den hauseigenen Spielplatz und fir noch mehr Freiraum sorgt
der groBBe Eckbalkon. On Top begeistern die exklusiven Dachgeschosswohnun-
gen mit ihren groflen Stid-West Terrassen und lichtdurchfluteten Wohnré&ume.

Mit Know-how und hohem Qualitétsanspruch lassen wir Ihren Wohntraum
wahr werden. Dabei verspricht die hochwertige und energieeffiziente Bauweise
langlebige Wohnqualitat und zeitloses Wohnvergnigen. Uberzeugen Sie sich
selbst und entscheiden Sie sich fir lhre Traumwohnung von Leitgéb Wohnbau.

S.3/36
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WOHNVERGNUGEN
IM UBERBLICK

Wohnen in Ruhelage am griinen Stadtrand und kurzen
Wege im privaten und beruflichen Alltag

qualitative & energieeffiziente Bauweise

attraktive Wohnfléichen von 57 bis 97 m? mit groBem
Balkon, Terrasse und/oder Privatgarten

exklusive Dachgeschosswohnungen mit grof3en Terrassen

"Haus im Haus": Familien-Maisonette mit eigenem
Hauseingang und grofiem Kellerraum, schénem
Privatgarten und angrenzendem Spielplatz

stilvoller Parkettboden, FuBbodenheizung
geschmackvolle Sanitérausstattung

funkferngesteuertes Raffstore-System, 3-fach Isolier-
verglasung, bedarfsgerechte Wohnraumbeliiftung

Lift, Waschkiiche, Fahrradbox

energieeffiziente Luft-Wa&rmepumpe und
Photovoltaikanlage

Wohnbeispiel W1

______________________________________________________________________________

Wohnbeispiel
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TOP AUSSTATTUNG ZUM WOHLFUHLEN

Zuhause ist es am schénsten! Sorgsam im Detail ge-
plant bietet lhnen lhr neuer Wohn- und Lebensmittel-
punkt den idealen Raum zum Leben.

Den Grundstein legen langlebige Baustoffe sowie
die energieeffiziente und qualitative Bauweise. Alle
Wohnungen iberzeugen nachhaltig durch eine qua-
litativ hochwertige Ausstattung. Als Bodenbelag die-
nen stilvolles Parkett und moderne Fliesen, die mit
den unterschiedlichsten Wohnstilen harmonieren. Die
geschmackvolle Sanitérausstattung macht lhr Bade-
zimmer zu lhrer eigenen Wohlfihloase. An kihlen

Tagen tragt die FuBbodenheizung in allen Wohnré&u-
men zum Wohlbefinden bei und an warmen Tagen
sorgen funkferngesteuerte Raffstores fir ein angeneh-
mes Raumklima. Fir einen optimalen Energiehaushalt
verfigen die Fenster iber eine dreifache Verglasung
und dank der energieeffizienten Bauweise sowie der
umweltschonenden Photovoltaikanlage sparen Sie zu-
verléssig an Stromkosten. Eine Videosprechanlage, Lift
vom Keller- bis ins Dachgeschoss, Waschkiiche, Fahr-
radbox und Spielplatz komplettieren das gelungene
Wohnkonzept.

S.5/36
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URBANER FLAIR UND )
NAHERHOLUNG VOR DER HAUSTUR

Mitten im Leben und dennoch ruhig am Griinen? In der Wiistenrotstrafle bekommen Sie beides!

Die ideale Lage zwischen Altstadt und Heuberg bietet Ihnen urbanen Flair und Naherholung vor der Haus-
tire. Ob joggen im Samer Mésl, wandern am Heuberg, oder shoppen und schick essen gehen - lhnen
stehen jederzeit alle Méglichkeiten offen.

GroB und Klein werden die verkehrsarme Lage in der Einbahnstrafle gleichermafBen zu schétzen wissen.
Dariber hinaus profitieren Sie sowohl in der Freizeit als auch im beruflichen Alltag von der hervorragen-
den Anbindung. Zur néchsten Autobahnauffahrt gelangen Sie in wenigen Fahrminuten und Geschafte des
taglichen Bedarfs kénnen Sie bequem zu Fuf3 erreichen. Durch das optimale &ffentliche Verkehrsnetz liegen
auch die schénsten Platze Salzburgs nur wenige Minuten entfernt.

WistenrotstraBe
Salzburg
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ALLES AUS EINER HAND

Unsere gelebte Unternehmenskultur und Philosophie lautet: "Alles aus einer
Hand". Zusammen mit unseren Tochterfirmen Knauseder & Partner, Capital &
Projekt sowie die Leitgéb Hausverwaltung begleiten wir Sie in allen Etappen
lhres persdnlichen Wohntraums. Vom Erstgesprach und kompetenter Beratung,
Uber Finanzierung und Versicherung, iiber Planung und Bauphase bis zur Schlis-
selibergabe und anschlieBender Hausverwaltung bieten wir lhnen hervorragen-
des Komplettpaket aus einer Hand.

Qualitat und Sicherheit in Zahlen:
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Zufahrt/Zugang

Zaun

Garten W2

Zaun

Woustenrotstrale

646/6

Leitgéib Wohnbau

WoistenrotstraBe - Salzburg

X

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

WistenrotstraBe
Salzburg

S.9/36
V1



Gang

Keller W1
Estrich beschichtet
25,91 m?

E-Vert.
Estrich beschichtet
6,26 m?

Estrich beschichtet
15,48 m?
Waschkiiche /\ /\
Fstzg. T R ===
KA W6 KA W5 KA W4 KA W3
Estrich besch. || Estrich besch. Estrich besch. Estrich besch
9,04 m? 9,04 m? 9,04 m? 9,01 m?

WistenrotstraBe

Salzburg



KA W2

Estrich besch.
9,04 m?

Technik
Rohboden
16,47 m?

WistenrotstraBe
Salzburg

Leitgab Wohnbau

WoistenrotstraBe - Salzburg

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

DG
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Mall

Bépflanzung It. Beschgid

ZufahriZugang

Zaun

aine

Wohneanochen@en l:j

Parkett /|

31,63 m?

Terrasse
Plattenbelag
23,50 m?

__ BakonoG ]

Garten W2
102,71 m?

/

WistenrotstraBe

YT Wohnbau

WoiistenrotstraBe - Salzburg

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-
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/ Parkett

Zimmer 1

14,58 m?

Zimmer 2
Parkett
13,17 m?

[ 1 ]

\ il
00 : | VR Eat‘
00 Fstzg. E

Wohnen/Kochen/Essen y — —
Parketf
Schlaf Schlafen
Parkett Parkett
15,26 m 14,24 m?
FSo PSS
‘ \ ‘ \
T A R S se— [ VO
o — — - tr — v}q.:djﬁ\i‘
\
\ Balkon Balkon
‘ Plattenbelag Plattenbelag
. . 2643m* ___ Vordach | 17,00m? _ __ Vordac

WistenrotstraBe

Salzburg



>Bad
Fstzg.
} 6,18 m?

Schlafen
Parkett

Wohnen/Koche
Parkett
31,16 m?

[
|
|
\
\
|

,,,,,,,,,,,,, |

|

Balkon ‘

Plattenbelag \

h Vordach  1238m? | J
WistenrotstraBe
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WoistenrotstraBe - Salzburg

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

DG

0G

EG
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Salzburg
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)
Zimmer

= Parkett

T B @ . 10,24 m?
|
al

Schlafen
Parkett

Il
2 = o) |
12,90m VR T bA STGq =P
Fstzg. I g2 L
| se4m L L Fslgy
oamT 5,50 m -
AR AR ‘g
Parkett Parkett D
2207 2121 o
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Wohnen/Kochen/Essen
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) 00O
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r—~ N
\ \ ~ ~
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o
\
\
\
& BRI terrasse. _  _ Vordh @4
Plattenbelag
30,00 m?
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WoistenrotstraBe - Salzburg

Schlafen
Parkett
14,53 m?

[ L[]

Wohnen/Kochen/Essen
Parkett

PR

— —a
— Terrasse _ Vordgch -
Plattenbelag
33,36 m?
N
Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-
DG
0G
EG
KG
WistenrotstraBe S.17 /36
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Wohnung 1 - Erdgeschoss

18.01.2023
GS -ex-

\
P7 H P6 ‘ P3
) Oberlichte fix verglast
=
N X
| 7
(]
‘ o
© s
]
|
Wohnen/Kochen n
_ Parkett
> 31,92 m2
%
Spielplatz Terrasse
51,51 m? Plattenbelag -
19,75 m?
N ) A Balkon OG |
c [
- S O
N N
Garten W1
55,92 m?
XN
WOHNUNG 1
4 Zimmer, Erd- und Obergeschoss
Wohnréume i Freiflachen i
Wohnen / Kochen 3192m? | Garfen ca. 5592 m? i giﬁi.@hnm
Vorraum 5,25m? | Terrasse 1975 m2 !
Bad/WC 4,06 m? ! Balkon 26,43 m2 i
Schlafen 15,26 M2 b=mmmmmmm oo : - -
Zimmer | 1458 m* 4 Zor Wohnung gehérend : | m B E_ m |
Zimmer 2 13,17 m? i el W1 2501 i ! . - ; —
Bad 664 mz | Kellerraum 91 m? i ?“ m o
, 1 1 iberdachter PKW-Freistellplatz i —1 —
Gang 6,20 m? ! |
97,08 m> | §

_____________________________________________________________________________
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Zimmer 2
Parkett
13,17 m?

Wohnung 1
Obergeschoss

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

Schlaf
Parkett
15,26 m

\

\ Balkon

‘ Plattenbelag

. 2643m*  Vordach ||

Wohnung 1
Kellergeschoss

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

Keller W1
Estrich beschichtet
25,91 m?
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Zaun

VR

Fstzg.
18%% m? Wohnen/Kochen/Essen

Parkett
31,63 m?

Zimmer
Parkett

0
VAN
N

Terrasse
Plattenbelag
23,50 m?

Balkon OG

Garten W2
102,71 m?

——EE—— e N

WOHNUNG 2

3 Zimmer, Erdgeschoss

_____________________________________________________________________________

1 Gberdachter PKW-Freistellplatz

i Wohnréume i Freifléchen i D 180120z
i Wohnen / Kochen 31,63 m2 i Garten ca. 102,71 m? i

i Schlafen 12,76 m? i Terrasse 23,50 m2 1

! Vorraum 10,59 m?2 E

i Zimmer 10,50 m2 :. _____________________________________ j = —

!\ Bad 643m2 | . _ p—

i Abstellraum 2,17 m2 | Zur Wohnung gehédren

] 4 ] | m m m H

1 WC 199 m2 Kellerabteil W2 9,04 m2 : : :

_____________________________________________________________________________
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AR
Parkett
2,62 m?

6,05 m?

N
[ L[]

Wohnen/Kochen/Essen
Parkett

n?

Kellerabteil W3 9,01 m2
1 Gberdachter PKW-Freistellplatz

56,99 m?

Balkon
Plattenbelag
777777777 1700m*> _ __ Vordach _ ||
N
WOHNUNG 3
2 Zimmer, Obergeschoss
. Datum: 18012023
i Wohnréume i Freiflache i ezeionet: G5 -ex
i Wohnen / Kochen 29,30 m2 i Balkon 1700 m2 i
i Schlafen 14,24 m2 i
| Bad 605m>
i Vorraum 4,78 m? i
i Abstellraum 2,62m2 | Zur Wohnung gehérend

_____________________________________________________________________________
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Wohnen/Kochen/Essen
Parkett T:T
31,16 m?

[

\

\

\

\

\

,,,,,,,,,,,,, ‘
|

Balkon ‘

Plattenbelag \
(RSN Vordach  1238m? | .

59,88 m2

N
WOHNUNG 4
2 Zimmer, Obergeschoss
. Datum: 18012023
i Wohnréume i Freiflache i ezeichnet: 65 -ex
i Wohnen / Kochen 31,16 m? | Balkon 12,38 m?2 |
i Schlafen 1291 m2 | i
; Vorraum 7,22 m? i _____________________________________ j — -
'\ Bad 618m | s e = 7 e |
i Abstellraum 2,41 m? | Zur Wohnung gehérend

| Bl
Kellerabteil W4 9,04m | | i | m
1 Gberdachter PKW-Freistellplatz | = o

_____________________________________________________________________________
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~—— 1 ——— 1

N/
v

Schlafen
Parkett
12,90 m?

Wohnen/Kochen/Essen

VR
Fstzg. | 42
5,64 m?
u E=f AR
Parkett
2,20 m?

T — — 1
*

2
&

Plattenbelag
30,00 m?

WOHNUNG 5

2 Zimmer, Dachgeschoss

Wohnréaume i Freifléche
Wohnen / Kochen 3229 m? i Terrasse
Schlafen 1290 m2 |
Bad 618m>
Vorraum 5,64 m? |
Abstellraum 2,20 m2 i

59,21 m? i Kellerabteil W5

Zur Wohnung gehérend

1 tberdachter PKW-Freistellplatz

18.01.2023
GS -ex-

Datum:
Gezeichnet:

9,04 m?2

_____________________________________________________________________________
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N o= N
W )
Zimmer Schlafen ° N
Parkett Parkett
10,24 m? 14,53 m2
\ 5
o tnm WA i
r VR Bad
Sy | Fstzg. Fstzg. <
BN 7,58 m? [ 6,06 m? o
[l

AR WC
Parkett gtgg. 2

2,12 m?

[ L[]

@ Wohnen/Kochen/Essen

Tj‘ Parkett <
0]) 32,57 m? N
LT

- —

75,03 m?

~ \
R _ !
,,,,,, e
|
|
o | N S S - — Torragse —_vodach |
Plattenbelag
33,36 m?
N
WOHNUNG 6
3 Zimmer, Dachgeschoss
i i i Datum:  18.012023
i Wohnréume i Freifléche i Gezeichnet: 65 -ex-
i Wohnen / Kochen 32,57 m? | Terrasse 33,36 m? |
i Schlafen 14,53 m2 | i
; Zimmer 10,24 m2 i _____________________________________ j
E Vorraum 7,58 m? E E j
i Bad 6,06 m*> | Zur Wohnung gehérend ; =
i Abstellraum 2,12 m? i Kellerabteil W6 9,04 m2 i N 17 et s N e O s
P WC 1,93 m? 1 1 gberdachter PKW-Freistellplatz E

_____________________________________________________________________________
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ANSICHT NORDOST

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

ne Wostenrottrae




ANSICHT SUDWEST

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-

ANSICHT NORDWEST

Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-
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Datum: 18.01.2023
Gezeichnet: GS -ex-
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WostenrotstraBBe - Salzburg

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent!

Mit Leitgéb Wohnbau entscheiden Sie sich fir einen der fihrenden gewerblichen Bautrager als Ihren starken
Partner. Im Mittelpunkt unsere Engagements stehen erstklassige Wohnkonzepte fir mehr Lebensqualitat und eine
nachhaltige Wertentwicklung. Die qualitative und energieeffiziente Bauweise wird den unterschiedlichen Anforde-
rungen aller Generationen gerecht und verspricht zeitloses Wohnvergniigen.

Unser eingespieltes und top ausgebildetes Team sorgt fir einen optimalen Ablauf in allen Phasen der Realisierung.
Durch eine kundenorientierte Planung und kompetente Betreuung errichten wir nicht nur ein Wohnhaus, sondern
schaffen ein Heim zum Wohlfihlen. Gerne besteht nach vorheriger Abstimmung die

Maglichkeit individuelle Anderungs- bzw. Sonderwiinsche umzusetzen.

Auf den nachfolgenden Seiten diirfen wir lhnen lhre zukinftige Wohnung
im Detail vorstellen.

WistenrotstraBe S. 29 / 36
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Zu lhrer Wohnung gehort:

W1 - Wé:
WT:
W2 - Wé:

BAUWEISE

Dichtbetonkeller:

Geschossdecken:

AuBenwéande VWS:

Wohnungstrennwdéinde:
Tragende Innenwénde:
Zwischenwéinde:
Raumhoéhe:

Stiegen:

Lift:

Dachkonstruktion:
Terrassen:

Balkone:

Verpuiz Innen:

Verblechungen:

Fenster / Beschléage:

Beschattung:

Fensterbdanke:

je 1 Uberdachter PKW-Freistellplatz
1 Kellerraum

ie 1 Kellerabteil

Der Keller wird in Stahlbeton-Massivbauweise ausgefihrt.
Die Starke der Bodenplatte sowie der Wande richtet sich nach den
statischen Erfordernissen.

Stahlbeton-Decken lt. Statik

Innenputz, tragendes Wandsystem, Vollwéarmeschutz It. Erfordernis, Reibputz
eingefarbt

Ein- oder zweischalige Schallschutzwand, verputzt

Tragendes Wandsystem beidseits verputzt

Zwischenwandsteine beidseits verputzt

Bis zu 2,60m Raumhé&he im 2. Obergeschoss

Allgemeines Stiegenhaus: Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag

Vom Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss fir 8 Personen

Stahlbetondecke mit gedédmmtem Flachdachaufbau und extensiver Begriinung
Plattenbelag im Kiesbett verlegt (3 Muster zur Auswahl)

Tragende Betonkragplatten mit Plattenbelag (3 Muster zur Auswahl)

Reibputz bei allen tragenden und nicht tragenden Wénden, ausgenommen be-
tonierte Wénde im Kellerbereich

Samtliche Verblechungen aus verzinkt-beschichtetem Blech nach Wahl des Bau-
tragers

Fenster Kunststoff-Alu mit 3-Scheibenisolierverglasung und Dreh-Kippbeschlag
bzw. Fixverglasung

Bei allen Fenstern in den Wohnungen werden elektrische Raffstore-Systeme mit
Funkfernbedienung eingebaut.

Innen:  Fensterbanke aus Gussmarmor weif3 (Helopal)

AuBen: beschichtete Aluminium-Fensterbdnke

WistenrotstraBe

Salzburg



Hauszugéinge:

Leitg&b Wohnbau

Haupteingangselement mit Glasausschnitt wie in den Ansichten dargestellt.

Eingangstir Maisonettwohnung W1:
Die Eingangstiire bei Wohnung Top 1 wird mit folgenden Oberflachen verbaut:
auBen grau und innen weif3 inkl. Spion.

Wohnungseingangstiren:

und Spion
INNENAUSSTATTUNG
Innentiren:

aus Edelstahl.
Malerarbeiten:

Boden- & Wandbeléage: Boden:

Wohn- & Schlafréume:

Vorraum, Flur:

Abstellraum:

WC, Bad:

Fugen:

AUSSTATTUNG HAUSTECHNIK

= Sanitéar-Ausstatiung:

Glatte, wei lackierte Holz-Umfassungszargen und Tirblatter mit Namensschild

Glatte, weif} lackierte Holz-Umfassungszargen und Turblatter mit Beschlagen

Samtliche Wéande und Decken mit Innendispersion weif3 gemalt

hochwertiger Parkettboden in Eiche, z.B. Bauwerk
Cleverpark (nach Wahl des Bautragers).
Verschiedene Farbténe zur Auswahl

Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
Feinsteinzeug im Format ca. 60/30
Feinsteinzeug im Format ca. 60/30

zum Belag passend

keram. Fliesen im Format ca. 60/30, weif3,
glédnzend oder matt, bis ca.1,20 m Héhe verfliest

keram. Fliesen im Format ca. 60/30, weif3,
glanzend oder matt, bis ca. 2,10 m Héhe verfliest

zu den Fliesen passend

N&here Details entnehmen Sie bitte dem Sanitérausstattungs-Exposé.

Einrichtungsgegensténde: Weif3

Armaturen und Accessoires:

Verchromt

Uberzeugen Sie sich rechtzeitig vor der Montage von der
Standardausfihrung.

WaistenrotstraBe

Salzburg
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Kiche:

WC:

Badezimmer:

Waschmaschine:

Waschkiche im Keller:

= Entléftungen:

= Heizungsanlage:

Gerdteanschlisse:
Anschluss fir E-Herd, Kihlschrank und Geschirrspiler ist vorhanden.

Wasseranschlisse:

Warm- und Kaltwasseranschluss ber die zentrale Wasseraufbereitung fir
lhre Kiichenspile und lhren Geschirrspiler ist bereits vorgesehen (Armaturen,
Kichenspile und Geschirrspiler sind nicht enthalten).

Toilette:
Wandklosett aus weiem Kristallporzellan mit WC-Sitzbrett, Deckel und
Rollenhalter, Unterputz-Spilkasten mit Betatigungsplatte mit Wasserspartaste

Handwaschbecken:
aus weiflem Kristallporzellan, wird mit einem Spiegel und einer Einhe-
bel-Waschtischarmatur mit Warm- und Kaltwasseranschluss ausgestattet

Waschbecken:
aus weiBem Kristallporzellan, ausgestattet mit Einhebel-Waschtischarmatur
und Zugstangen-Ablaufgarnitur.

Ablageplatte mit Spiegel, Handtuchhalter

Badewanne:
Emaillierte Kérperformwanne (Stahlblechwanne) mit Frontverkleidung bzw.
Vormauerung. Einhebelwannenbatterie mit Brausegarnitur und Schubstange

Der Handtuchheizkérper wird elektrisch ausgefihrt.

Waschmaschinenanschluss im Abstellraum oder Bad (je nach Lage - siehe
Grundriss) bestehend aus Unterputzsiphon sowie Wasseranschluss iber Aus-

lauthahn

Ausgussbecken aus Edelstahl oder Kunststoff (nach Wahl des Bautrégers)
und Anschluss fir gemeinsame Waschmaschine (Waschmaschine von den
Kaufern beizustellen). Ablauf Gber eine Kompakt-Hebeanlage mit Kunststoff-
behalter (falls durch die Héhe des Kanals notwendig). Diese wird direkt auf
den Boden aufgestellt.

Die einzelnen Wohnungen verfigen iber eine bedarfsgerechte Liftung mit
Abluftanlage.

Die Zuluft erfolgt Gber Offnungen tber die AuBenwand — die Abluft Gber
Einzelventilatoren in den Nassbereichen (Bad und WC).

Abstellraum:
Die Abstellrdume in den Wohnungen werden iber Tirschlitze be- und ent-
|iftet.

Die Beheizung des Gebdudes erfolgt durch eine Luft-Wé&rmepumpe, welche
sich auf dem Flachdach befindet.

Die Beheizung der einzelnen Réume erfolgt mittels FuBbodenheizung (Ein-
zelraumthermostate).

Alle Wohnungen erhalten eine Wohnungsiibergabestation, welche von der
zentralen Heizung mittels Vorlauf und Ricklauf versorgt wird.

Ausnahme: Der Abstellraum wird unbeheizt ausgefihrt.

S.32/36
V1

WistenrotstraBe
Salzburg



Leitg&b Wohnbau

= Warmwasserbereitung: Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in den Wohnungsiibergabestati-
onen, mittels Wé&rmetauscher im Durchlaufprinzip.

= Photovoltaikanlage: Gem. Energieausweis wird auf dem Dach eine Gemeinschafts-Photovoltaik-
anlage installiert.

= Elektroinstallation:

Verrohrung: Die Verrohrung und Verkabelung erfolgt It. E-Installationsplan mit komplet-
ter Mess- und Verteileranlage gemé&f3 Vorschrift. Leitungen im Kellergeschoss
Aufputz verlegt. In den Wohnungen und im Stiegenhaus erfolgt die Installati-
on Unterputz.

Schwachstromanlagen: Verrohrungen fir Telefonanschluss. Klingelanlage mit Klingeltaster und Vi-
deo-Sprechanlage im Bereich der Wohnungseingangstir (Ausnahme W01
— nur Klingeltaster). Anschluss an das &rtliche Kabel-TV-Netz. TV- und Interne-
tanschluss in den Wohn- und Schlafréumen.

Schalterprogramm: Als Schaltermaterial kommen ausschliefBlich Markenprogramme zur Ausfih-
rung z.B. Gira Standard 55.

Die genaue Festlegung des Standards erfolgt durch den Bautréger bei Beauf-
tragung des ausfihrenden Elektrounternehmens.

Steckdosen: Uberzeugen Sie sich vor dem Baubeginn (anhand des Elektro-Installations-
plans) von der Anzahl und Platzierung sémtlicher Steckdosen.

= Wasseranschluss: Anschluss an das Ortswasserleitungsnetz

= Fdakalkanalisation: Anschluss an das Ortskanalnetz

= Regenwasser: Versickerung in Sickerschéchten bzw. Entwésserung in Ortskanal

AUSSENANLAGEN

Wasseranschluss: Fur alle Wohnungen wird bei einer Terrasse oder einem Balkon eine frostsi-
chere Auslaufarmatur vorgesehen.

Zufahrt & Parkplatze: Asphaltbelag bzw. Pflaster, siehe Lageplan

Grinfléachen: Humusiert und eingesat

Zaune & Hecken: Abgrenzung der Gérten zu den Nachbarn innerhalb lhrer Wohnanlage mit

einer Hecke gemaf Lageplan, die Abgrenzung zu den Allgemeinfléchen
erfolgt mit einem Zaun. Die Abgrenzung gegeniber Nachbargrundsticken
auBerhalb der Projektliegenschatt erfolgt mittels Zaun (funktionstaugliche be-
stehende Z&une und Einfriedungen bleiben erhalten).

_________________________________________________________________________________________________________________________________

i Unser Team ist fir Sie da! Wenden Sie sich bitte an uns, falls Sie Fragen zur Bauweise und |
: Ausstattung haben oder weitere Informationen wiinschen. Wir beraten und informieren Sie gerne.

_________________________________________________________________________________________________________________________________
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SCHLUSSBEMERKUNG

Die im Kaufpreis enthaltene Ausstattung des Obijektes richtet sich ausschlieBlich nach der vorliegenden Beschrei-

bung.

Der Auftraggeber behélt sich jedoch vor, Abéanderungen gegeniiber dieser Beschreibung im Zuge des behérdli-
chen Genehmigungsverfahrens (Vorschreibungen), sowie infolge technischer Erfordernisse wéhrend der Detailpla-
nung (insb. stat. Berechnung und HT-Planung) und Ausschreibung vorzunehmen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass die Berechnungsgrundlage fir die Wohnnutzfléche sowie die Bemaflung
in den Planen aut FertigmaB inklusive Verputz auf Waagrisshéhe (1,0 m ber fertigem FuBBboden) sind.

Die genaue Position und Grée der Schachte wird erst in der Haustechnik-Detailplanung bestimmt.

Generell wird der Keller als kalter Keller verkauft (unbeheizt). Die im Einreichplan bzw. Verkaufsprospekt ent-
haltene planliche Darstellung von Einrichtung, Haushaltsgeréte, Bepflanzung usw. ist lediglich als Vorschlag fur
die endgiltige Ausstattung zu werten. Insbesondere die strichliert dargestellten Einrichtungsgegensténde dienen
lediglich der Veranschaulichung und sind daher nicht kaufgegensténdlich.

Im Lageplan nicht ersichtliche Geléndespriinge zu den Nachbargrundstiicken im gesamten AuBenbereich werden
durch Béschungen hergestellt.

Im Bereich der Privatgérten kénnen sich zur Ver- und Entsorgung der Wohnanlage unterirdische Einbauten (Leitun-
gen und Schéchte) sowie Schachtabdeckungen (auch gréBerer Anzahl) befinden.

Wobsei sich der Verkéufer die Lage der Einbauten bis zur Umsetzung der baulichen Maf3nahme ausdriicklich
vorbehdlt. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Schéchte in den beiliegenden Plénen mangels Kenntnis der
Endposition zum jetzigen Zeitpunkt nicht ersichtlich sind.

Dem Verkéufer steht es frei, anstatt der angegebenen Produkte qualitativ und technisch gleichwertige Produkte
einzubauen. Die in der Beschreibung nicht angegebenen Produkitypen werden bei Vergabe der Gewerke durch
den Bautréger fixiert.

Die Ubergabe der Wohnungen erfolgt besenrein.

Plan- und Ausfihrungsénderungen sind nur mit schriftlicher Genehmigung durch den Verkauter méglich. Geneh-
migte Sonderwiinsche sind direkt zwischen der ausfihrenden Firma und dem Kéufer abzuklaren. Fir eventuell
vom Verkaufer, auf Wunsch des Kaufers, abzuwickelnde Anderungen, welche nach der Erstberatung notwendig
sind, wird ein Stundensatz von Euro 90, + 20 % USt. zuziglich Fahrt und Nebenkosten verrechnet.

Fir Auswirkungen auf Schallschutz, Warmeschutz und Forderungsbelange infolge von Anderungen durch Sonder-
wiinsche oder Umplanungen durch den Kaufer ibernimmt der Verkaufer als auch der Planer keinerlei Haftung.

Wenn mehrere Ausfihrungsvarianten angeboten sind, kann der Verkaufer je nach Projekt, architektonischen Uber-
legungen, oder anderen Griinden, eine dieser Varianten zur Ausfihrung bringen.

Die Méblierungen, Ausstattungen sowie Gartengestaltungen und Bepflanzungen, die in den Planen, Visualisie-
rungen oder Animationen dargestellt werden und nicht im Exposé ausdriicklich angefihrt sind, sind nicht vom
Kaufpreis umfasst. Sie dienen nur als Einrichtungsvorschlag und sind daher nicht Bestandteil des Vertrages.

Satz- und Druckfehler vorbehalten.

WistenrotstraBe
Salzburg



WaistenrotstraBe
Salzburg

UNSERE FIRMENGRUPPE

R T Wohnbau

(G- @ & Partner

& Projekt

R (.11 . W Hausverwaltung

Architektur Greisinger ZT GmbH

Architekt

DI Stefan Greisinger
Telefon: +43 (0)650 99 20 290
office@architektur-greisinger.at

Leitg6b Wohnbau BAUTRAGER GMBH

Bavutrager | Immobilien

Saalfelden - Salzburg

Niederlassung Salzburg: Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 88 22 13 - Fax: 88 22 13 20

salzburg@lwb.at - www.lwb.at

Knauseder & Partner
BAUPROJEKTMANAGEMENT GMBH

Planung | Bauleitung | Projekimanagement | Haustechnik

Saalfelden - Salzburg

Niederlassung Salzburg: Innsbrucker Bundesstrafle 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0)662 / 88 75 85 - Fax: 88 75 85 20
salzburg@kundp.cc - www.kundp.cc

Capital & Projekt MANAGEMENT GMBH

Versicherungsmakler | Finanzierungs- & Vermégensberater

Saalfelden

Farberstrafe 6 - A-5760 Saalfelden
Telefon: +43 (0)6582 / 70 720 - Fax: 70 720 -70
saalfelden@capital-projekt.at - www.capital-projekt.at

Leitgob Hausverwaltung GmbH

Verwaltung Wohn- & Gewerbeimmobilien

Salzburg

Innsbrucker Bundesstrafie 85 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43 (0662 / 82 77 55

office@lwb-hausverwaltung.at - www.lwb-hausverwaltung.at

Kanzlei Egger Lassingleithner

Vertragserrichter | Rechtsanwalte

Eberhard-Fugger-Strafie 3 - A-5020 Salzburg
Telefon: +43(0)662 84 22 33, Fax: 84 22 33 -33
office@el-ra.at
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UNSER TEAM IST FUR SIE DA!

Leitgab Wohnbau

Niederlassung
Salzburg:

Wir stehen lhnen bei allen Anliegen mit seriéser und fachkundiger Beratung
jederzeit zur Verfigung. Natirlich sind die Beratungen fir Sie kostenlos und
unverbindlich. Unser Verkaufsteam ist mobil und standig vor Ort. Gerne besteht
auch die Méglichkeit einen Beratungstermin bei lhnen zu Hause zu vereinbaren.

Innsbrucker Bundesstrafie 85
A-5020 Salzburg

Telefon +43 (0)662 882213
salzburg@lwb.at

Ll

d'aa’

Richard Pirnbacher Peter Steinberger Stefan Leitgob
Immobilienverkauf Immobilienverkauf Verkaufsleitung,
Grundstiickseinkauf

www.lwb.at

Profitieren auch Sie von unserer
jahrelangen Erfahrung und ver-
T: 0664 619 08 11 T: 0664 619 08 19 T: 0664 619 08 01 einbaren Sie einen unverbindli-
E: r.pimbacher@liwb.at E: p.steinberger@lwb.at  E: s.leitgoeb@lwb.at chen Beratungstermin!
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ERFAHRUNG. QUALITAT. KOMPETENZ.



